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Einleitung

Der Stadtteil Briihl-Vochem und hier speziell die Mietwohnungsbereiche aus den spaten 50er
und frihen 60er Jahre weisen im Vergleich zur Struktur und Entwicklung der Gesamtstadt
besondere Problemlagen auf. Kennzeichnend ist eine Haufung und rdumliche Konzentration
sozialer und stadtebaulicher Probleme, so z.B. im Quartier rund um den Thiringer Platz und
im Bereich Matthaus-/UrsulastraBe. Aufgrund des hohen Anteils sozialen Wohnungsbaus
und einer damit einhergehenden einseitigen Belegungspolitik konzentrieren sich dort vor
allem sozial schwache Einkommensgruppen sowie mit wachsenden Anteilen Blrger/innen
nicht deutscher Herkunft. Hinzu kommen bauliche und stadtebauliche Mangel sowie ein zum

Teil unattraktives Wohnumfeld.

Infolge der Haufung und Uberlagerung verschiedener Probleme hat eine tendenziell negative
Gebietsentwicklung eingesetzt, die sich weiter zu verscharfen droht und vermehrt
Gegenstand o6ffentlicher Berichterstattungen und Diskussionen ist. Wenngleich groBe Teile
von Vochem sozial stabil sind und auch keine gravierenden stadtraumlichen Defizite aufwei-
sen, leidet mittlerweile der gesamte Stadtteil Vochem an einem negativen Image, das die
Negativentwicklung und sozialrAumliche Segregation der betroffenen Bereiche wiederum

beschleunigt.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt Brihl am 18.06.2007 beschlossen, geeignete
Strategien und MaBnahmen fur eine nachhaltige Stabilisierung und Aufwertung der
Problembereiche in Brihl-Vochem zu erarbeiten und umzusetzen. Ziele und MaBnahmen
sollen in einem Integrierten Handlungskonzept fir Brihl- Vochem zusammengefihrt werden.
Darliber hinaus soll mit Blick auf die bestehende und zukiinftige Férdergebietskulisse fir
sozial benachteiligte Stadtteile (Soziale-Stadt-MaBnahmen) ein Antrag zur Aufnahme des
Stadtteils Briihl- Vochem in das ,Operationelle Programm Ziel 2, 2007-2013 — Stabilisierung
und Aufwertung stadtischer Problemgebiete” vorbereitet werden. Hierzu dient als eine der
Antragsvoraussetzungen das vorliegende integrative Handlungskonzept fir den Stadtteil
Brihl-Vochem.
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Vorgehensweise

Um die Sozialstruktur in den betroffenen Bereichen zu stabilisieren und das Gebiet stadte-
baulich nachhaltig aufzuwerten, ist ein integrierter Handlungsansatz notwendig, der geeig-
nete soziale, 6konomische, stadtebauliche und 6kologische MaBnahmen und Projekte mit-
einander verzahnt.

Grundlage hierfir ist eine eingehende Gebietsanalyse, die anhand einschlagiger Indikatoren
und Kennziffern die besonderen Problemlagen des Untersuchungsgebietes im Vergleich zur
Struktur und Entwicklung der Gesamtstadt sowie die Chancen und Potenziale des Quartiers
herausarbeitet. Hierzu haben die Fachbereiche der Stadt Briihl sowie die ARGE vorhandene
Grundlagendaten fir eine Auswertung zur Verfigung gestellt. Aufgrund des Auseinanderfal-
lens von den Grenzen des Untersuchungsgebietes auf der einen und den Abgrenzungen fir
statistische Erhebungen bestimmter Kennziffern auf der anderen Seite, liegen flir die ein-
schlagigen Sozialraumindikatoren nur bedingt geeignete Vergleichszahlen vor. Geeignete,
kleinrdumige Arbeitsmarktdaten fehlen leider ganzlich.

Fur die hier vorgenommene Uberpriifung einer etwaigen besonderen Benachteiligung des
Untersuchungsgebietes im Vergleich zur Gesamistadt war die Datenlage insgesamt aber
hinreichend. Im Hinblick auf eine anzustrebende gesamtstadtische und fortschreibungsfahige
Sozialraumanalyse sollte die Verflgbarkeit einschlagiger Daten und Kennziffern jedoch ver-
bessert werden.

Zum Wohnungsbestand hat die Gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgesellschaft
(nachfolgend kurz ,Gebausie” genannt) entsprechende Informationen und Daten zur
Verfligung gestellt.

Zur Einbindung der 6&rtlichen Akteure und Entscheidungstrager wurden Workshops durch-
gefuhrt, in denen sowohl Aspekte der Bestands- und Problemanalyse behandelt als auch
Strategien und MaBnahmen zur Problemlésung entwickelt und diskutiert worden sind. Mit
einzelnen lokalen Informationstragern (z.B. Leiterin KiTa, Leiter Jugendtreff, Leiterin der
Grundschule) sind dartiber hinaus Einzelgesprache durchgefiihrt worden. Der Prozess einer
umfassenden Bewohner/innenbeteiligung an der Konkretisierung und Umsetzung von Pro-
jekten und MaBnahmen ist zentraler Baustein des Handlungskonzeptes und soll im zweiten
Quartal 2008 begonnen werden.
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Die Ergebnisse von Analyse und Konzeptentwicklung sind in dem vorliegenden Integrierten
Handlungskonzept zusammengefasst worden, das gleichsam Grundlage wie Richtschnur fir
einen mehrjahrigen Stabilisierungs- und Aufwertungsprozess ist. Dabei wurden auch Doku-
mentationen und Erfahrungen aus laufenden Soziale-Stadt-Projekten anderer Stadte

berlcksichtigt.

Ziel: Stabilisierung und Aufwertung benachteiligter Stadtteile

! ! ! }

Stabilisierung  Ethnische Férderung lokale ~ C/Mmeuerung Stadtebaulich /
g : = ; Wohnungsbestand :
Sozialstruktur  Integration Okonomie gesfalterische Aufwertung
Belegungsmanagement

Bestandsanalyse und Ableitung von Entwicklungsstrategien

Integriertes Handlungskonzept

Handlungsprioritaten und MaBnahmen

Strukturen und Verfahren fiir die Umsetzung

Monitoring und Qualitatskontrolle

Integriertes Handlungskonzept Brihl-Vochem
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1 Luftaufnahe des Untesuchugsgebietes in Briihl Vochem

A. Bestandsanalyse
A.1 Brihl Vochem

A.1.1 Entwicklungsgeschichte

Die Stadt Bruhl liegt im Studwesten des Rhein-Erft-Kreises am &stlichen Rand des Vorgebir-
ges, zwolf Kilometer stdlich von Kdéin und 15 km nordwestlich von Bonn. Der Staditeil
Vochem mit rund 5.200 Einwohnern liegt im Norden der Stadt ca. 2 km von der Stadtmitte

entfernt.

Der Stadtteil Vochem erlangte im Lauf der Jahrhunderte nur langsam und im geringen MaB
einen Bevdlkerungszuwachs, da der grdBte Teil des Grundbesitzes fortdauernd zu den vier
bestimmenden groBen Gultern des Vochemer Gebietes gehérte. 1876 beginnt in Brihl die
Braunkohleférderung und Brikettfabrikation. Hiervon profitiert auch Vochem durch den Zuzug
vieler Arbeitskréfte, die sich rund um die neuen Gruben und Fabriken ansiedeln. HeiBt es fir

Integriertes Handlungskonzept Brithl-Vochem Seite 11 von 141



DSK

die Zeit um 1890 ,ein Pfarrdorf mit etwa 100 Hausern®, so beginnt die Ortschaft seitdem zu
wachsen. Der Kern der Ortschaft entwickelt sich hauptsachlich an zwei StraBenzigen: Ent-
lang der HauptstraBe, welche heute durch die Bahntrasse Kdéln-Euskirchen unterbrochen
wird, und die Kierberger StraBe - Weiler StraB3e, die zum Weiler Hof fiihren. Neben zahlrei-
chen ,Kotten“ der ,einfachen Leute” entstanden auch stattliche Herrschaftshauser. Beide
Formen der Bebauung sind auch heute noch in Vochem zu finden.

1897 feierte man als weitere Neuerung die Eréffnung der durch die Stadt fiihrenden Vorge-
birgsbahn, welche auch in Vochem eine Station erhielt. Vochem wurde fir die Braunkohlen-
industrie zum Umschlagplatz. Mit der Deutschen Renault Automobilgesellschaft KG, siedelte
sich in Bruhl ein weiterer groBer Arbeitsgeber an, der im Jahr 1959 schon 620 Mitarbeiter
beschéftigte.

Brihl Vochem und das darin gelegene Untersuchungsgebiet ist vor allem durch die Ent-
wicklung nach dem zweiten Weltkrieg gepréagt. Die Uberaus groBe Wohnungsnot fiihrte 1949
zur Grindung der Gebausie (Gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgesellschaft), deren Bauta-
tigkeit fortan das stadtebauliche Erscheinungsbild der Wohnsiedlung pragte. Neben zweige-
schossigen Siedlungshausern wurden seit 1950 vermehrt Mietwohnungen fir Vertriebene
und Flichtlinge errichtet. Der wirtschaftliche Aufschwung machte die Gebausie zu einem der
gréBten Siedlungsgesellschaften des Landkreises. ,Am frappantesten ist die Entwicklung,
die der noérdlichen Vorort Vochem in den letzten Jahren genommen hat und weiterhin erlebt",
schrieb die Kélnische Rundschau 1963. Im Zuge eines Demonstrativprogramms — einer Art
Pilotprojekt des damaligen sozialen Wohnungsbaus — entsteht der Thiringer Platz — die
raumliche Mitte der neuen Gebausie-Wohnsiedlung.

In den 60er und 70er Jahren entstanden in direkter Nachbarschaft zu den Geschosswoh-
nungsbauten weitldufige Einfamilienreihenhaussiedlungen mit Wohnhdusern unterschiedli-
cher GrdBe und unterschiedlichen Bautyps (vgl. Kap. A.3.1 Siedlungsstruktur).

Die Erweiterungen des Stadtteils Vochem erfolgten danach im Wesentlichen nérdlich der
Vorgebirgsbahn; schon Ende der 70er/Anfang der 80er Jahre war die Siedlungstatigkeit in
Vochem weitgehend abgeschlossen; die Neubautatigkeit verlagerte sich in den Stden der
Stadt.

Integriertes Handlungskonzept Brithl-Vochem Seite 12 von 141



DSK

A. 1.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Fir die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes war maBgeblich, nicht ausschlieBlich die
problematischen Mietwohnungsbereiche, sondern auch den sozialen und siedlungs-raumli-
chen Kontext in die Betrachtung einzubeziehen. Im Hinblick auf eine gesamtraumliche Auf-
wertungsstrategie ist es sinnvoll, auch die sozial stabilisierenden Bereiche, wie etwa die
angrenzenden Einfamilienhaussiedlungen sowie die sozialen Infrastruktureinrichtungen
(Grundschule, Kindertagesstatten etc.) mit einzubeziehen. Dies gilt umso mehr, als - wie
einleitend ausgeflhrt - mittlerweile der gesamte Stadtteil Vochem unter einem negativen
Image leidet. AuBerdem bilden die Einfamilienhausbereiche erfahrungsgemaB ein groBes
Potenzial fir den Aufbau und die Etablierung blrgerschaftlichen Engagements sowie die
Umsetzung langfristig angelegter Aufwertungsstrategien. Auch dem historischen Zentrum
des Stadtteils Vochem kommt fur eine funktionale und stadtebauliche Aufwertung eine wich-
tige und zudem identitatsstiftende Bedeutung zu. Daher wurde auch die HauptstraBe und der
Bereich ,,An der Linde“ in den Untersuchungsraum einbezogen.

Die groBraumige Umgrenzung des Untersuchungsgebietes ergibt sich somit westlich und
Ostlich durch die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Bahnlinien. Im Norden begrenzt die
Stadtgrenze zu Hurth (parallel zur Hochspannungsleitung) den Untersuchungsraum. Im
Suden ist das Gebiet durch die Einfamilienhaussiedlung abgegrenzt.

Im Einzelnen werden die Gebietsgrenzen durch die UrsulastraBe im Norden, die Rémer-
straBe und SchoéffenstraBe im Osten, im Stden durch die Bitterfelder und Danziger StraBe
und im Westen durch die Kierberger StraBe und in der Verlangerung der StraBe "An der
Linde" bestimmt.

Insgesamt leben und wohnen in dem so abgegrenzten Untersuchungsgebiet auf einer Fla-
che von rund 100 ha etwa 3.800 Vochemer Blrgerinnen und Birger. Der Stadtteil Vochem
insgesamt umfasst rund 5.200 Einwohner. Die Gebausie unterhélt im Untersuchungsgebiet
865 Wohnungen, rund 1/3 ihres gesamten Wohnungsbestandes in Brihl. Bei einer durch-
schnittlichen HaushaltsgréBe von 2,2 EW / Haushalt im Mietwohnungsbau im Untersu-
chungsgebiet (Anm.: erfahrungsgemaB leben in Auslanderhaushalten mehr Kinder als im
Durchschnitt aller Haushalte; da in der Gebausie-Siedlung sehr viele Auslanderhaushalte
registriert sind, wurde eine Uber dem Bundesdurchschnitt liegende HaushaltsgroBe ange-
setzt) leben somit rund 2.000 Einwohner, also knapp 50 % der Bewohner des Untersu-
chungsgebietes in den problematischen Quartieren. Die tbrigen 50 % verteilen sich auf die
Einfamilienreihaussiedlungen und den im Untersuchungsgebiet gelegenen historischen Orts-

kern.
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2 Briihl Vochem, Thiiringer Platz 2007

3 Briihl Vochem, Thiringer Platz um 1970
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Untersuchungsgebiet Briihl Vochem
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A.2 Bevolkerungsentwicklung und -struktur

A 2. 1. Bevolkerungsentwicklung

In dem zurtckliegenden Analysezeitraum von 1990 bis August 2007 kann die Stadt Brihl
insgesamt auf eine positive Bevolkerungsentwicklung zurtckblicken: die Einwohnerzahl der
Gesamtstadt ist um rd. 8% auf 45.172 Einwohner gestiegen.

Diese Entwicklung stellte sich

jedoch in den Stadtteilen sehr Bevolkerungsentwicklung allgemein

1990 =100
unterschiedlich dar. Von dem

Aufwartstrend der Bevolkerungs- Gesamtstadt Briihl

zahlen konnte der Stadtteil .«

Vochem insgesamt, wie auch ™

das Untersuchungsgebiet nicht

profitieren. Im Gegenteil: sowohl Vochem

der Stadtteil Vochem, als auch = =
das darin gelegene Untersu-

Ch u n g Sg ebi et We i Se n i n d er 1990 1991 1992 1993 1994 1995 199 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
langfristigen  Tendenz leicht ab 2004
Untersuchungsbiet

ricklaufige Einwohnerzahlen auf.
Die abgebildete Grafiki 5 Datenquelle KDVZ, Stadt Briihl, eigene Auswertung

verdeutlicht iber den Zeitablauf hinweg die kontinuierliche ,Offnung der Schere" also das
Auseinanderfallen der gesamtstédtischen Entwicklung von der Stadtteilentwicklung in
Vochem (Anmerkung: Daten flr das Untersuchungsgebiet liegen erst ab 2004 vor — rote

Saule).

Die Bevdlkerungsentwicklung verdeutlicht, dass Vochem vor allem durch Zuwanderungen in
den 50er bis 70er Jahre gewachsen ist. Seither fehlte attraktives Baulandangebot. Zwar
konnten einige Baulicken geschlossen werden, gréBere zusammenhangende Flachen
wurden jedoch nicht mehr erschlossen. Der Schwerpunkt der Neubautatigkeit liegt seit den
90er Jahren im Siiden der Stadt Bruhl.

! Daten in den Grafiken sind fir die Gesamtstadt Briihl schwarz, fur den Stadtteil Vochem blau und fir das
Untersuchungsgebiet in rot dargestellt
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A 2.2 Bevolkerungsdichte
Insgesamt ist das Untersuchungs-
gebiet durch eine fir die Stadt Bevolkerungsdichte

_ _ Ew/ha
Briihl  vergleichsweise  hohe 72

Bebauungsdichte gepragt. Mit 22

Einwohnern pro ha betragt die
Einwohnerdichte in Vochem etwa
das Doppelte des stadtischen
Durchschnitts, im Unter-

suchungsgebiet betragt die Ein-

wohnerdichte mit rund 72 Ew/ha

Bevalker ungsdichte (Ew/ ha)

nahezu das 6-Fache. Damit g patenquelle KDVZ, Stadt Briihl, eigene Auswertung
werden zwar keine mit groBstadtischen Strukturen vergleichbaren Dichtewerte erreicht, fir

Brihler Verhaltnisse ist diese Bevdlkerungsdichte jedoch sehr hoch. Dies liegt nicht nur an
der vergleichsweise groBen Geschoss-Wohnungsbausiedlung der Gebausie sondern auch
an der relativ hohen baulichen Dichte der benachbarten Einfamilienreihenhaussiedlungen
aus den 60er und 70er Jahren.

A. 2.3 Haushalte
Nach einer deutlichen Zunahme

der Zahl der Haushalte von 2004~ Apzah] der Haushalte 2004 — 2007
auf 2005 ist die Zahl der Haus- (Nachfrager auf dem Wohnungsmarkt)

halte seit 2005 sowohl in der e o Gesarfstadt

25000

Gesamtstadt, als auch in Vochem

22500

und im  Untersuchungsgebiet =

17500

racklaufig.

15000

Obwohl damit fir den stadtischen e

10000

Wohnungsmarkt ein Rickgang

7500

der Nachfrage  einhergehen =

2500

musste, da die Haushalte (nicht | ,

die Einwohner) als Nachfrager am 7 patenquelle KDVZ, Stadt Brahl, eigene Auswertung
Wohnungsmarkt auftreten, ist auch fir die Jahre nach 2005 eine Neubautatigkeit in Brihl zu

beobachten. Die Entwicklung der Zahl der Haushalte, wie auch die gleichzeitige Zunahme
der Einwohnerzahlen (vgl. oben) bei sinkenden Haushaltszahlen missen also andere -
moglicherweise statistische- Ursachen haben. Fir die hier durchzufihrende Analyse kann
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dieser Aspekt vernachlassigt werden, da im Untersuchungsgebiet sowohl die
Einwohnerzahlen, als auch die Zahl der Haushalte tendenziell rlicklaufig ist.

A. 2.4 Wanderungen
Eine wesentliche Ursache fir

die Bevolkerungs- und Haus- Bevolkerung Wanderungen 2000 — 2007

: : il in % i olk
haltsentwicklung ist der Verlauf Wanderungsbilanz in % der Gebietsbevolkerung

der natlrlichen Bevdlkerungs- Untersuchunesgebiet

entwicklung  (Sterbe-  oder

) Briihl Vochem
Geburtenliberschuss) und =
Gesamtstadt

etwaiger Wanderungsgewinne o0
oder -verluste. In Bruhl beruhen

die Bevolkerungszunahmen auf - 20 e - aor - s -

Zuwanderungen in die Stadt. Im

jiingeren Beobachtungszeit- 8 Datenquelle: KDVZ, Stadt Brihl, eigene Auswertung
raum seit 2000 weisen sowohl die Gesamtstadt, als auch Vochem positive
Wanderungsbilanzen auf, mit einer deutlichen Spitze an Zuwanderungen im Jahre 2005,
auch im Stadtteil Vochem und im Untersuchungsgebiet. Nach 2005 sind die Wan-
derungsgewinne deutlich zurickgegangen, wobei der Stadtteil Vochem, wie auch das
Untersuchungsgebiet, weniger stark von Zuwanderungen profitieren konnten, als die

Gesamtstadt.

A. 2.5 Auslanderanteil
Die Bevoélkerungsstruktur im

Stadtteil Brithl Vochem und im Bevolkerungsstruktur: auslandische Mitbiirger
Anteile an der Gebietsbevolkerung 1990 - 2007

Untersuchungsgebiet ist vor Lt

25,00%

allem durch einen hohen Anteil

auslandischer Mitbtrgerinnen = Briih] Vochem

und Mitblrger sowie Bar- s

ger/innen mit Migrationshin-

10,00%

B esamtstadt
tergrund gepragt.
Die langfristige Entwicklungs-
beobachtung 1990 —_— 2007 _ 1990 1991 1962 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

zeigt die Zunahme des 9 Datenquelle KDVZ, Stadt Briihl; eigene Auswertung
Auslanderanteils in Vochem und im Untersuchungsgebiet (Daten hierflr liegen erst seit 2004

vor).
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Lag 1990 der Ausléanderanteil in der Gesamtstadt wie in Vochem mit knapp 10 % an der
Gesamtbevdlkerung noch fast gleichauf, stieg er bis 1996 in Vochem Uberproportional stark
auf etwa 17 % an, wahrend er in der Gesamtstadt lediglich auf etwa 12 % anstieg. In den
Folgejahren blieb der Ausléanderanteil in der Gesamtstadt nahezu konstant, wahrend er im
Stadtteil Vochem bis zum Jahr 2000 auf knapp 20 % anstieg.

Besonders hoch ist der Auslanderanteil im Untersuchungsgebiet: Seit 2004 betragt er
nahezu unverandert 23% der Gesamtbevolkerung und ist damit fast doppelt so hoch wie in
der Gesamtstadt.

In diesen Angaben statistisch nicht erfasst sind Blrgerinnen und Blrger deutscher Nationa-
litdt mit Migrationshintergrund, d.h. der Anteil auslandischer Mitbirgerinnen und Mitbirger
weist eine nominal noch weitaus héhere Auspragung auf.

Wirde die Analyse der Bevdlkerungsstruktur allein fir die problematischen Wohnsiedlungs-
bereiche innerhalb des Untersuchungsgebietes erfolgen, das heiBt, wirden die Einfamilien-
hausbereiche, die erfahrungsgemafB Uberwiegend von Personen deutscher Nationalitat
bewohnt werden, herausgerechnet, dirfte der Auslanderanteil noch einmal deutlich héher,
vermutlich bei tber 50 % liegen.

A.2.6 Altersstruktur

Gegenulber der offensichtlichen Bedeutung des Auslander- und Migrationsanteiles zeigt die
Alterstruktur der Bevélkerung in Vochem und im Untersuchungsgebiet keine besonderen
Merkmale, das heiB3t, die Altersstruktur in der Gesamtstadt und im Untersuchungsgebiet sind
nahezu identisch. Die Unterschiede in der Verteilung zwischen den sieben untersuchten
Altersgruppen der Bevolkerungsgruppen bewegen sich in 1-2-prozentigen Abweichungs-
bereich und sind damit marginal.?

Untersuchungsgebiet Bevélkerung nach Altersgruppen

76 und lter 0bis5
0% 6%

6 bis 15
1%

65 bis 75

Gesamtstadt Bevolkerung nach Altersgruppen

76 und élter 0bis5
9% 5%

6 bis 15

65 bis 75

12%

12%

16 bis 20
16 bis 20 5%
6%

46 bis 65
46 bis 65

25%

21 bis 45
21 bis 45 34%

33%

2 Datenquelle: KDVZ, Stadt Brihl, eigene Darstellung
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Eine besondere Auspragung einer bestimmten Altersklasse, die mdglicherweise spezielle
Probleme erwarten lassen kénnte, lasst sich fir das Untersuchungsgebiet quantitativ nicht
beobachten. Rund 1/3 der Bevélkerung im Untersuchungsgebiet ist zwischen 21 und 45
Jahre alt, der Anteil der unter 20-jahrigen ist im Untersuchungsgebiet mit 23 % leicht héher,
als in der Gesamtstadt (20 %).

Dies dirfte mit dem hohen Auslanderanteil im Untersuchungsgebiet korrelieren, da in Aus-
landerhaushalten in der Regel mehr Kinder leben, als in Hauhalten deutscher Bevdlkerung.
Auch hier diirfte sich die Situation bei einer Betrachtung ausschlieBlich der Gebausie-Sied-
lung anders darstellen; hier durfte der Anteil der unter 20-jahrigen deutlich tber dem Durch-
schnitt des Untersuchungsgebietes und noch mehr tGber dem Durchschnitt der Gesamtstadt
liegen, da -wie oben ausgefihrt- der Auslanderanteil und damit der Anteil der Kinder pro
Haushalt entsprechend héher ist. Hinzu kommt noch, dass in den Einfamilienhdusern im
Untersuchungsgebiet eher die Altersklasse 50 Jahre und &lter anzutreffen sein durfte, da hier
die Siedlungsentwicklung schon in den 70er Jahren weitgehend abgeschlossen wurde und
die ,Kindergeneration“ mittlerweile ausgezogen ist.

A. 2.7 Fazit

Die Kennziffern zur Bevdlkerungsentwicklung und -struktur sind im Untersuchungsgebiet
deutlich schlechter als die Vergleichskennziffern fir die Gesamtstadt. Das Untersuchungs-
gebiet ist gekennzeichnet durch

e eine entgegen dem stadtischen Trend seit Jahren ricklaufige Einwohnerent-
wicklung,
e eine im Vergleich zur Gesamtstadt (iberdurchschnittlich hohe Einwohnerdichte,

¢ einen doppelt so hohen Auslanderanteil wie in der Gesamtstadt.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass aufgrund der -bewusst gewahlten- Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes etwa die Halfte der Bewohner in vergleichsweise stabilen Einfamili-
enhausbereichen leben. Das heif3t, die statistisch belegbare Entwicklungsschwéache des
Untersuchungsgebietes im Vergleich zur Entwicklung der Gesamtstadt konzentriert sich
raumlich im Wesentlichen auf den Mietwohnungsbestand der Wohnungsbaugesellschaft
Gebausie. Entsprechend hat dort etwa jeder zweite Bewohner einen Migrationshintergrund.
Entsprechend hohe Anteile von Kindern mit Migrationshintergrund gibt es daher auch in der
Kindertagesstatte Merseburger StraBe oder auch in der Pestalozzi-Schule (Férderschule)
(vgl. Kapitel A.7.2 Kinderbetreuungseinrichtungen und A.7.3 Schulen).
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Bevolkerungsanalyse: Daten und Zahlen auf einen Blick

DSK

Merkmal Gesamtstadt Vochem Untersuchungsgebiet
GréBe in ha 3612 237 100
Einwohner (08/2007) 45.172 5139 3824
Einwohner je ha 15 22 72
Auslanderanteil in % 12 18 23

Anteil der 0 bis 15 15,1 15,9 16,8

jahrigen in %

Anteil der der 16 bis 63,9 61,1 61,8

65 jahrigen in %

Anteil der Uber 65 20,9 23 21,4

jahrigen in %

(Datenquelle: KDVZ, Stadt Brihl)

Luftbildperspektive auf Briihl Vochem
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A.3 Stadtebau

A. 3.1 Siedlungsstruktur
Der Stadtteil Vochem ist durch unterschiedliche Stadtbilder und stadtebauliche Quartiere
gepragt (vgl. Karte Siedlungsstruktur in der Anlage):

» Im Nordwesten prégen eher dorfliche, durch enge Funktionsmischung und starke
Uberbauung gekennzeichnete Strukturen des alten Siedlungskernes das Erschei-
nungsbild entlang der StraBen ,Zum Sommersberg®, ,An der Linde“ und ,St. Albert
StraBe” mit der St. Matthauskirche. Durch das Abhangen der HauptstraBBe ist der
historische Kern in eine Randsituation geraten; die HaupterschlieBungsfunktion tber-
nimmt die StraBe ,Zum Sommersberg®.

» Den westlichen Rand des Untersuchungsgebietes pragt die gewachsene Bebauung
entlang der Kierberger StraBe, parallel zur Bahnlinie KéIn-Trier. Uberwiegend stellt
sich die Bebauung des StraBenzuges in Doppelhdusern unterschiedlichen Alters dar
sowie mit einer ,zweiten Reihe-Bebauung® in Richtung Bahnlinie, mit zum Teil unvoll-
endeter ErschlieBung und Bebauungsliicken. Neubauten jlingeren Datums sind die
stadtvillenahnliche, altengerechten Bauten an der Merseburger StraBe.

» In der AuBenwahrnehmung des Stadtteiles dominiert die in den 50er und friihen 60er
Jahren einheitlich geplante und errichtete Wohnsiedlung der Gebausie, mit ihren
standardisierten, Il — IV geschossigen Mietwohnungsbauten, die sich durch eine zwar
verdichtete aber doch aufgelockerte Bauweise, mit zum Teil breiten StraBenrdumen
und reichlich Abstandsgriin auszeichnen. Dabei gibt es zwei unterschiedliche
Siedlungstypen der Gebausie-Hauser: Im Bereich StiftstraBe / Thiringer Platz /
SchoffenstraBe der Geschosswohnungsbautyp, zum Teil giebelstédndig zur Erschlie-
Bung gebaut; entlang MatthdustraBe/UrsulastraBe/Zum Herrengarten der ,Reihen-
haustyp“ mit zugeordneten Mietergarten.

» Einen ganz anderen Siedlungstyp stellen die Uberwiegend in den 70 Jahren entstan-
denen Einfamiliendoppel- und Reihenhauszeilen, z.B. entlang der SchultheisstraBe
oder entlang des Fronhofweges dar. Je nach Bauphase sind die Einfamilienhduser
mal starker (héherer Anteil Reihenhduser mit zum Teil sehr kleinen Grundstiicken)
oder auch weniger stark (z.B. Siedlungshauser am Fronhofweg) verdichtet.

» GroBere zusammenhangende Grin- bzw. Freiflachen gibt es im Untersuchungsge-
biet nicht; auch gréBere Gewerbeansiedlungen, Brachflaichen oder Ahnliches sind
nicht vorhanden.
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» Letzte Nachverdichtungspotenziale stellen eine grdBere private, unbebaute Flache an
der Ecke Zum Sommersberg / RémerstraBBe und die privaten Grundstlicke im alten
Ortskern rickwartig zur StraBenrandbebauung von HauptstraBe /An der Linde / Zum
Sommersberg dar.

Insgesamt lassen sich mehrere Siedlungstypen im Untersuchungsgebiet unterscheiden, was
eine gewisse Heterogenitat im Stadtbild bewirkt; andererseits sind die einzelnen Quartiere
und StraBenzlge fir sich genommen jedoch eher monoton, was vor allem auf die Lange der
StraBen (Kierberger StraBe, Frohnhofweg, Zum Herrengarten) und damit die starke Anei-
nanderreihung von Hausern ahnlichen Typs zurtckzufihren ist. Hier fehlt es an gliedernden
Elementen und an Betonungen von Quartiersiibergangen, Abschnittswechseln, Orientie-
rungspunkten etc. im 6ffentlichen Raum.

A. 3.2 Verkehr und Verkehrsraume

Die auBere ErschlieBung des Untersuchungsgebietes ist gut, die Leistungsfahigkeit der
HaupterschlieBungsstraBen erscheint hinreichend. Hinsichtlich der ,inneren® ErschlieBung ist
die Situation entsprechend der unterschiedlichen Siedlungstypen unterschiedlich:

» Im alten Ortskern gibt es einzelne Engpasse im StraBenraum, da aufgrund der alten,
gewachsenen Bebauungsstruktur der StraBenquerschnitt relativ klein ist, was haufig
zu Lasten eines ausreichend groBen Burgersteigs geht.

» In den Einfamilienhaussiedlungen gibt es reine WohnstraBen, mit zweiseitigen Bur-
gersteigen. Die geradlinigen StraBenverlaufe fuhrten offenbar zu UGberhdhten
Geschwindigkeiten, so dass mit Blumenkibeln und Beschilderungen versucht wurde,
eine Verkehrsberuhigung zu erreichen. Mehr oder weniger versteckte Hinweise sollen
zudem darauf aufmerksam machen, dass der Verkehrsraum gleichzeitig 6ffentlicher
Raum ist und auch andere Funktionen, wie z.B. das Spielen von Kindern aufnimmt.

Aufgrund des Entstehungsalters der Einfamilienhausbereiche weisen die StraBen vor
allem gestalterische Mangel auf. Entsprechend sind gestalterische Aufwertungen im
StraBenraum (z.B. Herstellung von Mischverkehrsflachen, Anpflanzung von Bdumen
etc.) notwendig. Die Attraktivierung der WohnstraBen ist im Hinblick auf die Werthal-
tigkeit der Wohnsiedlung vor allem im Hinblick auf den anstehenden ,Generationen-
wechsel“ in den Einfamilienhausgebieten (Kierberger StraBe, Frohnhofweg) von
Bedeutung. In den n&chsten Jahren werden viele Ersterwerber aus Altersgriinden
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ihre Immobilien an die ,Kindergeneration* Ubertragen oder am freien Markt verdu-
Bern. Zusammen mit entsprechenden werterhaltenden bzw. -steigernden Investitio-
nen der Eigentimer in ihre Immobilien kann auf diese Weise die Siedlungseinheit als
Ganzes in ihrer Wohn- und Aufenthaltsfunktion gestarkt und fiir das Bleiben der

,Kindergeneration* bzw. fir den Zuzug neuer Bewohner attraktiv gemacht werden.

» Dringender Handlungsbedarf besteht auch im Bereich MatthdusstraBBe, wo kleine,
platzartige Aufweitungen den StraBenverlauf gliedern. Hier besteht augenscheinlich
ein erhebliches Stellplatzdefizit, Begegnungsverkehr ist aufgrund des Parkens auf der
StraBe kaum mdglich und die StraBenraumgestaltung ist ebenfalls sehr ,in die Jahre

gekommen®.

» Die groBziigigen StraBenrdume von Stifts- und SchéffenstraBe sowie Thiringer Platz
sind in Anlehnung an das stédtebauliche Leitbild einer ,autogerechten Stadt”, das mit
Beginn der flachenhaften Motorisierung in den 60er Jahren entstand, duBerst funktio-
nal und autofreundlich gestaltet. Die Verkehrsarten wurden strikt getrennt, so dass
alle StraBen Uber Burgersteige verflgen.

Auffallend ist der hohe Anteil indirekter ErschlieBung der Wohnhéauser tber Wohn-
wege, die durch eine Vernetzung untereinander eine hohe Durchléssigkeit des Quar-
tiers fir FuBganger und Radfahrer bieten. Heute sind es aber gerade diese Wohn-
wege sowie die FuBwege durch die Griinanlagen, die Probleme verursachen, sei es,
dass sie von jugendlichen Fahrradfahrer und Skatern zu ,Rennstrecken® umfunktio-
niert werden, sei es, dass sie vor allem fir junge Madchen und Frauen als Angst-
raume empfunden und daher gemieden werden. Letzteres ist u.a. auch darauf zurtick
zu fOhren, dass auch die Spiel- und Bolzplatze an das Wohnwegenetz angebunden
sind, wo sich h&ufig mannliche Jugendliche aufhalten und die nicht selten unter-
schiedlichen Gruppen als informelle Treffpunkte dienen.

Die Zunahme des Individualverkehrs nach Entstehen der Siedlungen flihrte zu steigendem
Platzbedarf fir den ruhenden Verkehr. Die zahlreichen privaten Parkplatze reichen offen-
sichtlich nicht aus, denn haufig wird auf Blrgersteigen geparkt, partiell parken PKW's in zwei
Reihen hintereinander und Baullicken, wie die unbefestigte Ecke HauptstraBe - Zum Som-
mersberg, werden als ebenfalls Parkplatz genutzt.
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A. 3.3 Parkplatze und Garagenhéfe

Die Orientierung auf den motorisierten
Individualverkehr im Sinne der ,autoge-
rechten Stadt® dokumentiert auch der
Umgang mit dem ruhenden Verkehr: zum
Teil autofreie  Wohnbereiche auf der
einen, monotone, ungestaltete und unbe-
lebte Garagenhéfe und Stellplatzanlagen
auf der anderen Seite kennzeichnen
diese Bauphase.

Aus heutiger Sicht stellen die Stellplatz-

anlagen aufgrund ihrer flachenmaBigen

10 Garagenhof an der SchoffenstraBe (Rickseite)

Ausdehnung denkbare Nachverdich-
tungspotenziale dar, sofern fir die Unterbringung der Autos andere Lésungen (z.B. Park-
decks, Tiefgaragen) gefunden werden.

Aufgrund der Anonymitat und fehlenden /:
individuellen Verantwortung flr diese ‘
Raume kommt es hier zu
Verschmutzungen (Graffitis, Vermallung)
und zu Sachbeschadigungen an Gara-
gentoren, Beschilderungen,
Beleuchtungskérpern 0.a., was zu einem
negativen Erscheinungsbild fihrt. Das

Aufstellen von Mdllcontainern,

Altkleidercontainer etc. gerade an diesen
ohnehin unattraktiven Standorten 11 Garagenhof in der Schéffer;straBe
beférdert geradezu die Entstehung wilder Millsammelstellen.

Insoweit besteht Handlungsbedarf, im Zuge einer stadtebaulichen Rahmenplanung (s.u.)

» vorrangig ein Konzept fur den ruhenden Verkehr und
» Nutzungsalternativen flr die groBen Garagen- und Stellplatzanlagen

zu entwickeln und durch eine Strukturierung und Gestaltung der StraBenrdume das Erschei-

nungsbild aufzuwerten.
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A. 3.4 OPNV

Das Untersuchungsgebiet ist an das &ffentliche Nahverkehrsnetz gut angebunden. Uber den
Haltepunkt Brihl-Vochem an der RémerstraBe ist der Stadtteil an die Stadtbahnlinie 18
(K&In-Brahl) angebunden. Buslinien fihren Gber die StraBe ,Zum Sommersberg“ und die
StiftstraBe mit der zentralen Haltstelle am Thringer Platz.

A. 3.5 Offentlicher und halbéffentlicher Raum

Die 6ffentlichen Raume im Untersuchungsgebiet und hier vor allem in den Quartieren der
Gebausie-Wohnsiedlungen definieren sich entweder als Verkehrsflache fir den Individual-
verkehr oder als -mehr oder weniger- extensive (Abstands)-Grinflache. Die o6ffentlichen
Grunbereiche sind kaum von den halbéffentlichen und privaten Bereichen abgegrenzt, die
Ubergénge sind zum Teil diffus, es fehlt an einer klaren Zuordnung.

Eine Bewertung des o6ffentlichen Raumes ist durchaus zwiespaltig: die Wohnsiedlung ist in
den 50er Jahren als Modellprojekt des sozialen Wohnungsbaues entstanden und wies auf-
grund der hohen Grinanteilen durchaus Qualitdten auf. Aufgrund der sozialen und gesell-
schaftlichen Veranderungen, der gewandelten Anforderungen und Anspriiche an das Woh-
nen, an das Wohnumfeld, an Spiel- und Aufenthaltsbereiche und an die Freizeitgestaltung
stellen die 6ffentlichen Raume heute kein adadquates Angebot mehr dar. Darliber hinaus
weisen sie folgende Mangel auf:
» Sie bieten wenig Raum und Mdglichkeiten fiir Begegnungen und Kommunikation.
» Die Spielplatze sind unzeitgeman und veraltet.
» Spielgerate und Méblierungen sind abgenutzt und z.T. defekt und laden nicht eben
zum Verweilen ein.
» Der Grlinbestand ist mittlerweile sehr dicht geworden, was dazu fihrt, dass viele
Bereiche nicht mehr gut einsehbar sind; damit ist die soziale Kontrolle eingeschrankt
oder gar nicht mehr gegeben, so dass diese Bereiche von FuBgangern und Radfah-

rern gemieden werden.

Andererseits fehlt es an geeigneten Rickzugsraumen und Aufenthaltsbereichen vor allem fir
Jugendliche. Dies wurde im Workshop mit den lokalen Akteuren mehrfach hervorgehoben
und ist Uberdies vor Ort daran zu erkennen, dass sich Kinder- und Jugendgruppen ihre eige-
nen informellen Treffpunkte aneignen und dort mitunter ein gewisses Stérpotenzial darstellen

bzw. als solche empfunden werden.
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Eine Orientierung bietende und
identitatsstiftende Quartiersmitte
fehlt. Einen zentralen Platz mit
stadtischen Funktionen (Ein-
kaufen, Wohnen, Arbeiten,
Kommunikation, Aufenthalt etc.)
gibt es lediglich im Ansatz am
Thuringer Platz, der Uber eine
Ladenzeile mit mehreren - aller-
dings wenig einladenden -
Geschaften verfligt, sich stadte-

baulich aber eher als aufge-

12 Gestaltungsmangel des Thiringer Platz

weiteter Verkehrsraum denn als
Stadtplatz darstellt:

» Klare allseitige Begrenzungen sowie der eigentlich platztypische Mittelpunkt fehlen,

» die eingeschossige Ladenzeilenrandbebauung ist in ihrer Geschlossenheit eher eine
Barriere, die den Zugang zum Platz von der SchéffenstraBe her behindert und dort
unattraktive ,Hinterhof“-Situationen fiir die angrenzenden Bewohner schafft,

» die eingeschossige Ladenzeile ,verschwindet” nahezu hinter den mittlerweile sehr
groBen Baumen und kann dem Platz keine bauliche Fassung vermitteln,

» die den Burgersteigen vorgelagerten Stellplatze pragen und beeintrachtigen das
stadtebauliche Erscheinungsbild gleichermaBen. Die beiderseits der StraBe ange-
legten Stellplatze entfalten zudem ebenfalls eine Barrierewirkung; FuBganger, die die
Platzseiten wechseln wollen, sind auf den mittig angelegten FuBgéangeriberweg
angewiesen oder schldangeln sich zwischen den parkenden Autos hindurch.

» Gelegenheiten zum Aufenthalt, zur Begegnung und Kommunikation fehlen.

Im halboéffentlichen Bereich fehlt es an klaren Zuordnungen. Die Eingangsbereiche zu den
Mietshausern werden nicht betont. Die Wohnwege zur ErschlieBung der giebelsténdigen
Gebaude beginnen z.T. hinter den privaten Stellplatzen oder neben Abfallbehéltern; die
Orientierung ist mitunter schwierig. Uber die Wohnwege hinaus gibt es zum Teil auch auf
den Rickseiten der Hauserzeilen ErschlieBungswege, die unterschiedliche Funktionen auf-
nehmen, wie das nebenstehende Foto verdeutlicht:
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Es zeigt exemplarisch eine beliebige Funktionsmischung aus Durchwegung, Fahrweg,
Balkon/Garten, Milltonnenstellplatz und eingezduntem Abstandsgriin. Die Rampe zum
Balkon im Erdgeschoss ist vermutlich fir einen Rollstuhlfahrer angelegt worden.

Wie oben ausgefihrt, fehlt es im
Gebiet an geeigneten und den unter-
schiedlichen Ansprichen der Bewoh-
nerschaft Rechnung tragenden Frei-
zeit-, Spiel-, Ruhe-, Erholungs- und
Begegnungsraumen. Die in den 50er
Jahren hierfur angelegten Zonen sind
nicht mehr zeitgemaB und werden
von den Bewohnern nicht (mehr)
angenommen. Vor allem die Jugend-
lichen bendtigen Treffpunkte, an

denen sie ihren Interessen und
Bedurfnissen nachgehen kdnnen. Es
bedarf einer neuen Definition der
offentlichen  und  halbéffentlichen
Raume auf die ihre funktionale und
gestalterische  Aufwertung ausge-
richtet werden kann. Dabei muissen
die Nutzer, dass heiBt die Bewoh-

nerinnen und Bewohner aller Alters-

klassen und sozialer Herkunft beteiligt

13 Angstwege hinter Garagen
werden. Nur so kénnen Identifikation und Verantwortung fiir das Wohn- und Lebensumfeld

geschaffen werden.

A. 3.6 Stadtebauliche Planungen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Brihl ist das Untersuchungsgebiet lberwiegend als
Wohnflache, im Bereich des alten Zentrums als gemischte Bauflache dargestellt. Fir Teilfla-
chen gibt es rechtskréaftige Bebauungsplane, iberwiegend alteren Datums, die im Wesentli-
chen den Bestand festschreiben.

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Briihl, das auf einem Einzelhandelsgutachten aus dem
Jahre 2006 basiert, ist der Stadtbezirk Brihl-Ost als Nebenzentrum ausgewiesen. Nahere
Angaben zum Einzelhandel im Untersuchungsgebiet macht das Gutachten nicht. In einem
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alteren Einzelhandelsgutachten aus dem Jahre 1998 wird fir den Bereich Thiringer Platz

bereits ein Verkaufsflachendefizit fir Waren des kurzfristigen Bedarfs in einer GréBenord-

v

nung von 1.100 m2 konstatiert.
Weitere aktuelle Fachgutachten
(Verkehr, Umwelt 0.3.) liegen
nicht vor. Eine stadtebauliche
Rahmenplanung, die fir den
Stadtteil oder einzelne Bereiche
innerhalb des Stadtteils
stadtebaulich-funktionale  bzw.
gestalterische Ziele und
MaBnahmen definieren, gibt es
ebenfalls nicht.

A. 3.7 Fazit

Der Stadtteil Vochem, wie auch
das Untersuchungsgebiet wer-
den durch unterschiedliche
Siedlungstypen und Quartiere
gepragt. Aufgrund des Ent-
stehungsalters und der unter-
schiedlichen Charaktere der
Quartiere stellen sich die stadte-
baulichen Mangel und Potenzi-
ale differenziert dar. Insbeson-
dere die Geschosswohnungs-

16 verbaute Rickseite des Thiringer Platz

bausiedlung aus den 50er und frihen 60er Jahren weist eine unterdurchschnittliche Wohn-

qualitdt sowie bauliche Mangel auf. Dartber hinaus weist das Untersuchungsgebiet stadt-

raumliche Funktionsmangel sowie stadtebauliche Mangel (insbesondere unattraktiver 6ffent-

licher Raum) auf. Hier ist der Erneuerungsbedarf am gr6éBten. Die stadtebauliche Erneuerung

darf sich aber nicht nur auf die Quartiere des Geschosswohnungsbaues beschranken. Auf-

grund der stadtebaulich-funktionalen Abhangigkeiten und Vernetzungen mit den anderen

Quartieren im Untersuchungsgebiet sowie mit Blick auf den auch dort bestehenden

Erneuerungsbedarf ist das gesamte Untersuchungsgebiet in den Erneuerungsprozess

einzubeziehen. Um die Grundlagen flir eine umfassende stadtebauliche Erneuerung zu

schaffen, ist die Erstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans dringend erforderlich.
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A.4 Wohnungswirtschaft

Wie in Kapitel A.2.7 bereits kurz ausgefihrt, leben im Untersuchungsgebiet von insgesamt
rund 3.800 Einwohnern etwa die Haélfte in den Mietwohnungsbestdnden der Gebausie.
(Anm.: Bei der Berechnung der Bewohner der Mietwohnungen wurde von einer durchschnitt-
lichen GréBe von 2,2 Einwohnern pro Haushalt ausgegangen, da im Hinblick auf den hohen
Auslanderanteil in den Gebausie-Siedlungen und deren vergleichsweise héhere Kinderzahl,
auch die HaushaltsgréBe tUber dem gesamtstadtischen Durchschnitt liegt).

Damit ist die Gebausie der gréBte Eigentiimer von Mietwohnungen im Untersuchungsgebiet,
so dass sich die wohnungswirtschaftlichen Aspekte auf den Geschosswohnungsbau der
Gebausie im Untersuchungsgebiet konzentrieren.

A. 4.1 Geschosswohnungsbausiedlung

Mit dem Bau der Geschosswohnungsbausiedlung in Vochem wurde in den 50er Jahren
begonnen. Zu den frihen Einheiten z&hlen die Hauser an der Matthdus- und HauptstraBe.
Anfang der 60er Jahre entstand im Zuge eines sog. ,Demonstrativprogramms® — einer Art
Pilotprojekt des damaligen sozialen Wohnungsbaues der Thiringer Platz (Quelle: Broschiire
,40 Jahre Wohnen bei der Gebausie Brihl).

Bis heute pragen die einheitlich geplanten und errichteten Geb&udebestédnde der Gebausie
sowie die groBzlgigen, stark begrinten aber ohne sozialrAumliche Zuordnung angelegten
Abstandsflachen weite Teile des Stadtteils Vochem. Auch das viele Grin und die groBen
Baumbestande kénnen Uber das aufgrund des Gebaudealters, der relativ einfachen Bau-
weise, der groBenteils unterbliebenen Modernisierungen und des damit einhergehenden
geringen Wohnstandards beeintrachtigte Gesamterscheinungsbild nicht hinwegtéduschen.

In Verbindung mit der Belegungspraxis und der daraus resultierenden einseitigen Sozial-
struktur haben die Quartiere rund um den Thdringer Platz und im Bereich MatthdusstraBBe /
Zum Herrenberg ein schlechtes Image und gehdéren nicht eben zu den bevorzugten Wohn-
quartieren Brihls.

Entsprechend des urspriinglichen Griindungsanlasses der Gebausie, im Brihler Stadtgebiet
maoglichst schnell preisgiinstigen Wohnraum zu schaffen, waren die Bestande Uber viele
Jahre in der Sozialbindung. Insoweit dienten die Wohnungsbestdénde von Anfang an der
Unterbringung einkommensschwacher Haushalte. An dieser Belegungspraxis hat sich auch
nach Fortfall der Sozialbindung nichts geédndert. Als lange Jahre stadtische Wohnungsbau-
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gesellschaft wurden weiterhin einkommens- und sozialschwache Haushalte in den Gebau-
siewohnungen untergebracht. Insbesondere fir viele Auslander waren die Wohnungen eine
der wenigen Mdglichkeiten, in Brihl Gberhaupt eine Wohnung zu finden. Aufgrund des fri-
hen Entstehungszeitraumes der Siedlung fanden viele Gastarbeiter, die in der Wiederauf-
bauphase nach Deutschland - und so auch nach Brihl kamen - dort eine preisgiinstige Woh-
nung. Viele blieben, die Zahl der Familienmitglieder wuchs und weitere auslandische Fami-

lien zogen nach.

17 Rickseite Garagenhof SchoffenstraBe

Da eine umfassende Modernisierung aller Wohnungsbestande im Untersuchungsgebiet
unterblieb sowie aufgrund der Mietpreisbindung blieben die Mieten moderat. Mit Offnung der
Mauer 1989 setzte ein weiterer Schub Uberwiegend osteuropaischer Zuwanderer ein und es
fanden weitere, ebenfalls meist einkommensschwache Kreise unterschiedlicher nationaler

Herkunft, in den Wohnungsbestanden der Gebausie ein neues Zuhause.

Entsprechend der Unternehmensausrichtung auf die Wohnungsflirsorge war und ist die
Leerstandsquote in den Bestédnden der Gebausie trotz des vergleichsweise geringen Wohn-
standards mit 3,24 % (August 2007) vergleichsweise niedrig und unauffallig. Dies liegt nicht
zuletzt daran, dass die Stadt immer wieder unterstitzungsbedurftige Mieter zugefihrt hat
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und die Gebausie bei der Belegung der nicht gebundenen Wohnungen ihrerseits vermutlich
auch keinen Mieter abgelehnt hat.

Wenngleich die weiter wachsende Anzahl Alleinerziehender und Single-Haushalte sowie die
hohe Anzahl der Leistungsempféanger nach SGB Il (vgl. Kapitel A.5.1 Leistungsempféanger
nach dem SGB) zu einer anhaltend starken Nachfrage nach preisgunstigen Wohnungen
fihren werden, bedeutet dies nicht, dass die Gebausiebestande auch zukilinftig eine so gute
Auslastung haben werden. Im Gegenteil ist aufgrund des zum Teil hohen Sanierungsbedarfs
sowie der geringen Attraktivitdt und des schlechten Images eher eine Zunahme der Leer-
stédnde zu erwarten.
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A. 4.2 Mietniveau

Das Mietniveau in den Gebausiebestédnden liegt im Durchschnitt bei 4,30 €/gm kalt und
damit (noch) unter dem Mietspiegel fir Brihl. Der Mietspiegel weist fir Wohnungen, die zwi-
schen 1948 und 1960 bezugsfertig wurden, in mittlerer Wohnlage, um 60 m2 Wfl., mit Hei-
zung, Bad/WC, eine Durchschnittskaltmiete von 5,40 — 6,10 €/m? aus.

Allerdings sind die Betriebs- und Heizkosten in den Gebausiebestanden aufgrund der z.T.
Uberalterten Haustechnik relativ hoch. Sie liegen in Vochem mit 1,81€/m? (Betriebskosten-
vorauszahlung) und 1,75 €/m? (Heizkostenvorauszahlung) zum Teil deutlich Gber dem Durch-
schnitt der gesamten Gebausiebestande (1,79 €/m2 bzw. 1,34 €/m?2). In der Summe liegt der
Mietpreis einer Wohnung in Vochem damit bei rund 6,00 €/m? warm und 7,80 €/m?2 incl.
Betriebskosten. Damit missen die Mieter einen relativ hohen Anteil ihres verfligbaren Ein-
kommens fir die erste und die sog. 2. Miete aufbringen, das den Familien méglicherweise an
anderer Stelle, z.B. fir die Kosten der Mittagsverpflegung in der offenen Ganztagsschule
oder fur die Wahrnehmung anderer sozialer Infrastrukturangebote fehlt. Ein wichtiger Ansatz-
punkt ist daher, durch die Erneuerung der Haustechnik und durch MaBnahmen zur Energie-
einsparung, die Kosten flir die zweite Miete zu senken.

In den o0.g. Durchschnittsangaben fir Vochem sind noch 99 Wohnungen mit Belegungs- und
Mietpreisbindung enthalten. Dass die Mieten in den Gebausiebestédnden im Untersuchungs-
gebiet relativ niedrig sind, liegt natlrlich auch an der langjéhrigen sozialen Mietpreisbindung.

Bei Neuvermietungen werden bereits wesentlich héhere Mieten verlangt. Zum Zeitpunkt der
Bestandsanalyse standen im Untersuchungsgebiet zwei Wohnungen zur Vermietung an:

» Thiringer Platz 11: Baujahr 1963-66, 74 m? fir 6,13 €/m? kalt

» MatthdusstraBBe 20: Baujahr 1964, 71 m? fur ebenfalls 6,13 €/m? kalt
Zum 31.12.2007 sind samtliche bis dato noch bestehenden Mietpreisbindungen in den
Gebausiebestanden im Untersuchungsgebiet (99 Wohnungen) abgelaufen. Damit wird sich —
sicherlich auch in Abhéangigkeit vom Fortgang der ModernisierungsmaBnahmen — das
Mietniveau im Untersuchungsgebiet mittelfristig bisweilen deutlich erhéhen und immer mehr
dem Mietpreisspiegel angleichen.
Dabei liegen die durchschnittlichen Mieten bereits heute an der Obergrenze der Leistungs-
gewahrung nach SGB Il (5,10 €/m?2 kalt, zuzlgl. Betriebs- und Heizkosten); die Neuvermie-
tungsmieten liegen - wie die beiden Beispiele zeigen - bereits deutlich dariber.
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Insbesondere im Hinblick auf das Ablaufen der Belegungs- und Sozialbindung der Woh-
nungsbestande der Gebausie im Untersuchungsgebiet wird sich die Situation am Woh-
nungsmarkt noch mal verscharfen, da die Schere zwischen Nachfrage nach und Angebot an

preisglnstigem Mietraum weiter auseinander gehen wird.

Andererseits bietet der Wegfall der Bindungen die Mdglichkeit, die bislang gebundenen
Wohnungen in ein Belegungsmanagement einzubeziehen und Uber eine geeignete Bele-
gungsstrategie der raumlichen Konzentration ausschlieBlich einkommensschwacher Mieter-
schichten entgegen zu wirken.

Hier bedarf es also einer - in der ersten Runde gesamtstadtisch zu fihrenden - wohnungspo-
litischen Diskussion Uber Angebot und Nachfrage nach Wohnungen mit Sozialbindung in
Brahl. Im zweiten Schritt sind die Ergebnisse dieser Diskussion auf den Stadtteil Vochem
und hier natlrlich auf die Mietwohnungsbestande im Untersuchungsgebiet herunter zu
brechen (s.u., Ausfihrungen zum Thema wohnungswirtschaftliches Konzept).

A. 4.3 Wohnungszustand

Die GrdBe der Mietwohnungen entspricht mit durchschnittlich rd. 63 gm in etwa dem Durch-
schnitt der Gebausiebestédnde stadtweit. Die Aufteilung der Wohnrdume (Wohnzimmer-
Schlafzimmer-, Kinderzimmer-, Bad- und Kiche) ist relativ kleinteilig und oftmals nicht mehr
zeitgemdaB. Die Wohnverhaltnisse sind oftmals beengt. Haufig missen sich mehrere Kinder
ein vergleichsweise kleines Kinderzimmer teilen. Gerade bei auslandischen Familien, die
haufig mehrere Kinder haben, sind damit familieninterne Probleme und Streitigkeiten vorpro-
grammiert. Wie aus Gesprachen zu erfahren war, halten sich die Kinder aufgrund der
beengten Wohnverhaltnisse in ihrer Freizeit meistens im Freien auf, was an den einschlagi-
gen Treffpunkten (Spielplatze, Garagenhéfe, Grinanlagen etc.) ebenfalls zu Problemen
fhrt.

Lediglich 15 % der Wohnungen im Untersuchungsgebiet sind mit einer Zentralheizung aus-
gestattet, das sind gerade einmal 130 von insgesamt 865 Wohnungen. 85 % der Wohnun-
gen werden mit Etagenheizungen warmeversorgt; dies ist im Stadtvergleich deutlich Uber-
durchschnittlich. Weitere Mangel sind

» Schéaden an Putz und Fassaden,
» veraltete haustechnische Ausstattung,
» fehlende Warmedammung, etc..
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Besonders problematisch hinsichtlich des baulichen Zustandes erscheinen die Wohnungs-
bestande entlang der MatthausstraBe sowie die beiden Gebaude an der StraBe Zum Som-
mersberg Nr. 21-27 sowie 36 und 36a, wo sich zumindest nach der ersten Inaugenschein-
nahme die Frage stellt, ob hier Gberhaupt noch eine Sanierung in Frage kommt.

Zu den umfassend modernisierten Einheiten im Untersuchungsgebiet gehéren die Blécke
Zum Herrengarten Nr. 1-3, 13-23, 25-39 und Nr. 44-50, die in den Jahren 2000 und 2001
erneuert worden sind. 2003 wurden die Objekte HauptstraBe 1-1b und SchéffenstraBe 1-11
modernisiert. In den Jahren 2004 bis 2006 erfolgten mit Ausnahme von DammmafBnahmen
keine gréBeren Modernisierungen. Aktuell werden keine umfassenden Modernisierungen
durchgefuhrt.

Im Hinblick auf Zustand und Ausstattung der Mietwohnungsgeb&ude besteht in den néchsten
Jahren zum Teil erheblicher Sanierungs- und Erneuerungsbedarf. Wenngleich die Gebausie
nach eigenen Angaben seit 2000 knapp 2 Mio. € in die Modernisierung und Instandsetzung
ihrer Gebaudebestande in Vochem investiert hat, bedilrfen die 35-50 Jahre alten Gebaude

einer zum Teil dringenden Instandhaltung und umfassenden Modernisierung.

Um die hierflr notwendigen finanziellen Mittel zu generieren, werden zur Zeit in gréBerem
Umfang Wohnungsbestande verauBert (s.u.). Die Gebausie rechnet nach eigenen Angaben
mit rund 9-12 Mio. € an Erl6sen aus der VerauBerung. Die Verkaufserldése sollen dann in den
nachsten Jahren in die Instandsetzung und Modernisierung der im Eigentum verbleibenden
Bestande investiert werden. Wie sich die Betrage auf die einzelnen Stadtteile von Bruhl, in
denen die Gebausie Bestande unterhalt, aufteilt, steht noch nicht fest.

A 4.4 Konzept der Gebausie zur Bestandsentwicklung

Nach Angaben der Gebausie liegt ein unternehmensinternes Strategiepapier lber die woh-
nungswirtschaftlichen Aktivitdten der n&achsten Jahre vor, fir die Auswertung im Rahmen
dieser Bestandsanalyse stand das Strategiepapier jedoch nicht zur Verfligung.

Neben der laufenden Instandhaltung liegt derzeit ein Unternehmensschwerpunkt auf der
VerduBerung von Bestdnden. Nach Angaben der Gebausie werden stadtweit etwa 240 der
insgesamt rd. 1.500 Wohneinheiten verauBert. Im Untersuchungsgebiet sind die Wohnhau-
ser an der UrsulastraBe (7 Blécke a zwei Wohnungen) hiervon betroffen. Die Ausschreibung
und Entscheidung Uber den K&ufer sind unternehmensintern getroffen; die vertragliche Um-
setzung der VerauBerung wird in Klirze abgeschlossen. Welche wohnungswirtschaftlichen
Ziele und Interessen der neue Eigentimer verfolgt, ist nicht bekannt. Insoweit kénnen die

Integriertes Handlungskonzept Brithl-Vochem Seite 35 von 141



DSK

Auswirkungen der VerduBerung auf den Stadterneuerungsprozess noch nicht beurteilt wer-
den. Allerdings wird dringend empfohlen, so lange keine weiteren Verkaufe von Wohnungs-
bestdénden durchzufiihren, bis nicht abschlieBend Uber die Ziele der Stadterneuerung im
Untersuchungsgebiet beraten und entschieden worden ist.

In den Gesprachen mit der Gebausie wurde die grundsatzliche Bereitschaft erklart, an einer
nachhaltigen Erneuerung und Attraktivierung der Bestdnde im Untersuchungsgebiet mitzu-
wirken und hier entsprechende Investitionen zu tatigen. Dabei wird auch der Abriss einzel-
ner, nicht mehr sanierungswirdiger Bestande nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

Allerdings fehlt es sowohl fir etwaige, fur einen Abriss in Frage kommenden Bestande als
auch fur die Wohnungen, die umfassend modernisiert werden sollen, an Ersatzwohnungen
fir die dauerhafte bzw. vortbergehende (fur die Zeit der Modernisierung) Unterbringung der
betroffenen Mieter.

Insgesamt wird deutlich, dass ein wohnungswirtschaftliches Konzept fir die nachsten 5-
10 Jahre fehlt. Es ist unklar, welche Folgen sich aus dem Ablaufen der Mietpreisbindung
ergeben, ob weitere Bestande verauBert werden, wann welche Bestédnde saniert werden, wie
sich dies auf die Mietpreisentwicklung auswirkt, welche Belegungspolitik in den n&chsten

Jahren gefahren wird u.a.m..

Dass ein wohnungswirtschaftliches Gesamtkonzept fir das Untersuchungsgebiet dringend
erforderlich ist, war auch eines der zentralen Ergebnisse des Workshops mit den politischen
Entscheidungstragern (vgl. Dokumentation im Anhang). Dabei wurde deutlich gemacht, dass
das wohnungswirtschaftliche Konzept, die stadtebauliche Rahmenplanung und die sozialen
MaBnahmen zur Stabilisierung des Untersuchungsgebietes ineinandergreifen mussen. Eine
Lésung der sozialen Probleme im Untersuchungsgebiet ist nur im Zusammenhang mit einer
umfassenden baulichen und stadtebaulichen Erneuerung méglich; genauso umgekehrt: eine
nachhaltige bauliche und stadtebauliche Erneuerung, die entsprechend hohe Investitionen
vor allem der Gebausie als Haupteigentiimerin erfordert, kann nur dann erfolgreich sein,
wenn gleichzeitig die stadtebaulichen und gestalterische MaBnahmen im Wohnumfeld und
offentlichen Raum durchgefihrt werden.

Einige Anforderungen an ein solches wohnungswirtschaftliches Konzept wurden bereits auf
dem gemeinsamen Workshop mit den politischen Entscheidungstragern herausgearbeitet
(vgl. hierzu Handlungsfeld C. 3 Wohnungswirtschaft, Ziffer C.3.1).
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Die Erarbeitung eines wohnungswirtschaftlichen Konzeptes sollte durch einen externen Gut-
achter erfolgen. Dabei muss die Bearbeitung in den Planungs- und Umsetzungsprozess flr
das Integrierte Handlungskonzept eingebunden werden. Die Zwischenergebnisse sind mit
den beteiligten Akteuren zu erdrtern und mit der Planung, Prioritdtensetzung und Umsetzung

der MaBnahmen in den anderen Handlungsfeldern abzustimmen und riickzukoppeln.

A. 4.5 Exkurs

Mieterumfrage der Gebausie

2006 flihrte die Gebausie eine Umfrage zur Wohnzufriedenheit ihrer Mieter durch. Aus dem
Gesamtbestand von 1529 Wohneinheiten in Brihl lagen 1271 Rickantworten zu den jeweili-
gen Fragestellungen vor. Aus den Vochemer Wohneinheiten antworteten 419 von rund 850
Mietparteien, also etwa die Halfte. Damit kénnen die Antworten der Mieterschaft im
Untersuchungsgebiet mit den Antworten aller Gebausie-Mieter stadtweit verglichen werden.

Wohnzufriedenheit

Im Rahmen der Mieterumfrage der

Gebausie zeigten sich 70-80% der Wohnen in Vochem: Wohnzufriedenheit

Zufriedenheit mit der Gr6Be der Wohnung

Mieter mit ihrer Wohnung zufrieden.

Dies betraf vor allem die GroBe,

Aufteilung des Wohnraumes und den s

m Gesamtbestand der Gebausie

Allgemeinzustand. Dies lasst zwar

m Untersuchungsgebiet

auf eine relativ hohe Wohnzufrieden- 3
heit, auch mit den Wohnungen in
Vochem schlieBen; es muss jedoch i
beachtet werden, dass der
Wohnstandard hinsichtlich der
abgefragten  Kriterien in  den

ja nein kA.

18 Datenquelle Mieterfragung der Gebausie 2006

stadtweiten Gebausiebestédnden gleich oder zumindest ahnlich ist. Waren auch Mieter in
Neubauwohnungen befragt worden, wirde das Ergebnis vermutlich anders aussehen.

Versorgung im Gebiet

Ein deutliches Meinungsbild ergab die Befragung Uber die Einkaufsmdglichkeiten. Dabei
wurde die Versorgung innerhalb des Gebietes bemangelt: mit Abstand wurden die Einkaufs-
moglichkeiten schlechter bewertet. Auch im gesamtstadtischen Vergleich des Gebausie-
bestandes féllt die Bewertung der Einkaufsméglichkeiten in Vochem schlechter aus. Woh-
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nungsangebote der Gesellschaft werden nach Angaben der Gebausie sogar haufig mit der

Begrindung einer unzureichender

Nahversorgungsmaglichkeiten in Vochem ~ Yersergen/ Einkaufen in Vochem

Wie beurteilen Sie die Einkaufsméglichkeiten

abgelehnt.

70
&9 m Gesamtbestand der Gebausie
Neben einer  Verbesserung  des

-
3

gut befriedigend schlecht kA.

Versorgungsangebotes besteht aus der =
Sicht der Mieter insbesondere

Handlungsbedarf bei der Aufwertung des &

Wohnumfeldes als auch hinsichtlich der

=

Erhdhung des Stellplatzangebotes. 0

19 Datenquelle: Mieterumfrage der Gebausie 2006
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A. 4.6 Einfamilienhausquartiere im Untersuchungsgebiet

Das Ubrige Untersuchungsgebiet wird tUberwiegend durch Einfamilienreihen- und Doppel-
hauser gepragt. Die Einfamilienhduser sind Gberwiegend in den 60er und frihen 70er Jahren
entstanden, so dass ihr Erscheinungsbild den klassischen Siedlungshausern, mit vergleichs-
weise kleiner Grundflache und relativ groBen Garten, entspricht. GemaBs Bodenrichtwertkarte
liegen die Grundstiickswerte oberhalb der Bahnlinie bei 250,- €/m? (Richtwertgrundstick); im
Untersuchungsgebiet selbst dlrften sie aufgrund der stéadtebaulichen Situation eher darunter
liegen (um 230,- €/m?). Im Vergleich zu anderen Brihler Stadtteilen, wo die Bodenrichtwerte
um 270,- €/m? liegen, sind die Werte im Untersuchungsgebiet damit deutlich geringer.

Im Vergleich zu der stark gestiegenen durchschnittlichen Wohnflache von aktuell rund 40m?
pro Kopf sowie der durchschnittlichen GréBe heutiger Doppel- und Reihenhduser von 120-
160 gm sind die Wohnh&auser zwar relativ klein, zumal wenn das Dachgeschoss nicht ausge-
baut ist. Da die ,Kindergeneration“ aus den Hausern jedoch bereits ausgezogen ist und die
durchschnittliche Anzahl der Bewohner pro Haus daher Gberwiegend bei zwei Personen
liegen dirfte, sind aufgrund der WohnungsgréBen keine Probleme zu erwarten.

Auch in puncto Modernisierungs- und Erhaltungszustand sind die Einfamilienhausbereiche,
von einzelnen Ausnahmen abgesehen, in einem deutlich besseren Zustand, als die Mietwoh-
nungsbestédnde der Gebausie. Die Eigentimer haben Uberwiegend regelmaBig in die Erhal-
tung und Modernisierung investiert und somit maBgeblich zur Werterhaltung ihrer Immobilien
beigetragen. Vor allem die Bestadnde mit relativ groBen und mittlerweile eingewachsenen
Garten sind daher —zumal aufgrund ihrer Nahe zum Bahnhaltepunkt- nach wie vor gute und
stabile Wohnlagen. Der Erneuerungsbedarf hier diirfte erfahrungsgeman im Bereich der Hei-
zungs- und Sanitaranlagen sowie einer modernen Warmedammung liegen. In Verbindung
mit aktuellen FOrderprogrammen zur Energieeinsparung ergeben sich insoweit interessante

Ansatzpunkte auch fir eine Erneuerung dieser Siedlungsbereiche.

Ein weiterer Ansatzpunkt wird in einer Konzeption fur den halbdéffentlichen (z.B. Thema
Gestaltung von Vorgéarten und Hauseingangsbereichen) und &ffentlichen Raum (insbeson-
dere StraBenraumgestaltung, Verkehrsberuhigung, Pflanzkiibel etc.) gesehen. Uber eine
abgestimmte und zum Teil vereinheitlichte Gestaltung, die sicherlich Gber einen mehrjahrigen
Zeitpunkt umzusetzen wére, kdnnte eine stadtebaulich-gestalterische Aufwertung der Sied-
lungsbereiche erreicht werden, die im Zusammenhang mit privaten Investitionen im Bestand
und der angestrebten Aufwertung der Mietwohnungsbereiche zu einer Stabilisierung der

Immobilienwertentwicklung fihren kann.
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A. 4.7 Historisches Zentrum

Innerhalb des Untersuchungsgebietes liegen die altesten Siedlungsbestande im Bereich der
StraBen ,An der Linde®, ,St.-Albert-StraBe”, ,AgathastraBBe®, ,HauptstraBe®. Hier pragen enge
StraBenrdume, eine starke Funktionsmischung aus Handwerk, Dienstleistungen, Versorgung
und Wohnen sowie eine hohe bauliche Dichte und Versiegelung das Erscheinungsbild. Auf-
grund der Uberalterung vieler Gebaude und zum Teil unterlassener Modernisierung und
Instandsetzung besteht mitunter dringender Sanierungsbedarf. Im Zuge der empfohlenen
stadtebaulichen Rahmenplanung sollte daher eine detaillierte Bestandsbewertung erfolgen
und ein abgestimmtes stadtebauliches Konzept fiir diese Quartiere entwickelt werden. Dabei
wird auch zu untersuchen sein, ob fur die Umsetzung die Festlegung eines Sanierungsge-
bietes in Frage kommt, vor allem um die instrumentellen (Genehmigungsvorbehalte geméan §
144 BauGB) und steuerlichen Vorteile (erh6hte Abschreibungen) generieren zu kénnen.

A. 4.8 Fazit

Die wohnungswirtschaftlichen Aspekte konzentrieren sich auf die Wohnungsgesellschaft
Gebausie als Eigentiimerin und einziges Wohnungsunternehmen fir rund 860 Mietwohnun-
gen im Untersuchungsgebiet. Die heutige Mieterstruktur ist das Ergebnis einer jahrzehnte-
langen, Uberwiegend einseitig auf einkommensschwache Personenkreise ausgerichteten
Belegungspolitik. Im Rahmen der stadtischen Wohnungsfirsorge nach dem Kriege
gegrundet, war es Unternehmenszweck der Gebausie, sozial bedlrftigen Personen
adaquaten Wohnraum anzubieten. Trotz des sukzessiven Ablaufens von Belegungs- und
Sozialbindungen wurden der mittelbar stadtischen Wohnungsbaugesellschaft immer wieder
die problematischen Unterbringungsfélle angetragen. Die Folge war ein fortschreitender
Segregationsprozess aus niedrigem Mietniveau infolge unterlassener Modernisierung bei
gleichzeitiger Uberalterung der Geb&udebestinde, einseitige Belegung, Zuzug sozial- und
einkommensschwacher sowie vermehrt auslandischer Personenkreise bei gleichzeitigem
Fortzug einkommensstéarkerer deutscher und auslédndischer Bewohner, geringer
Wohnstandard, Verlust an sozialer Kontrolle, Entstehung sozialer Probleme, Verbreitung
eines schlechten Images bei gleichzeitig fehlender wohnungswirtschaftlicher Perspektive und
Strategie.

Der Trading-Down-Prozess ist im vollen Gange und kann sich weiter verscharfen. Ohne
Gegensteuerung kann es zudem zu einem ,Ubergreifen® auf die benachbarten stabilen
Wohnlagen, die heute schon unter dem schlechten Image des Stadtteils Vochem leiden,
kommen. Ein Aufhalten und Durchbrechen dieses Prozesses ist nur im Rahmen des
Integrierten Handlungskonzeptes mdéglich. Hierzu bedarf es eines wohnungswirtschaftlichen
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Konzeptes fiir die Bestande der Gebausie und einer daraus abgeleiteten Belegungs- und
Erneuerungsstrategie. Die Konzepterstellung muss in den Planungs- und Umsetzungspro-
zess fUr das Integrierte Handlungskonzept eingebunden werden, damit die einzelnen MaB-

nahmen inhaltlich und zeitlich aufeinander abgestimmt werden kénnen.

20 Brahl Vochem StiftstraBe: PKW Stellflachen beeintrachtigen den FuBgangerverkehr
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A.5 Soziale Situation im Stadytteil

Fir die Stadt Brihl gibt es bislang keine indikatorengestltzte Sozialraumbeobachtung; auch
eine aktuelle Sozialraumanalyse fir die Gesamtstadt oder einzelne Stadtteile liegt nicht vor.
Im Zuge des Aufbaus einer Familienberichterstattung flr Brihl gem&B den Vorgaben des
Kinder- und Jugendhilfegesetzes (KJHG) liegt ein erstes Grundkonzept der Verwaltung vor,
wonach zukunftig anhand der Beobachtung geeigneter Indikatoren ein ,Frihwarnsystem®
insbesondere fir die Kinder- und Jugendarbeit installiert werden soll.

In der Projektgruppe, die die Erstellung dieses Integrierten Handlungskonzeptes begleitet hat
(vgl. auch Kapitel D.2. Organisation), wurden daher gemeinsame Indikatoren der Sozial-
raumbeobachtung diskutiert und festgelegt, die fir eine Auswertung im Rahmen des
Integrierten Handlungskonzeptes herangezogen werden sollten. Dabei war zu bertcksichti-
gen, dass sich die Indikatoren fir ein dauerhaftes Monitoring eignen missen und spéter
auch fur andere Brlhler Stadtteile erhoben werden sollen.

Neben den Daten zur Bevdlkerungsentwicklung und -struktur wurden folgende Indikatoren
definiert:

Leistungsempfanger nach SGB II,
Ubergangsquote Grundschule — weiterfiihrende Schulen,
Einkommensniveau,

Tagesbetreuungseinrichtungen,

YV V V V V

Daten der Jugendgerichtshilfe.

A. 5.1 Leistungsempfanger nach SGB Il

In der Stadt Brihl gibt es rund 1.700 Bedarfsgemeinschaften gem. SGB Il (Quelle: Auswer-
tung des Sozialamtes). Im Durchschnitt gehéren 1,98 Personen zu einer Bedarfsgemein-
schaft, so dass in Brihl rund 3.400 Leistungsbezieher gemaB SGB Il leben.

Um Aussagen Uber den Anteil der im Untersuchungsgebiet lebenden Leistungsbezieher zu
bekommen, wurde eine Stichprobenauswertung von 20 % aller 1.700 Bedarfsgemeinschaf-
ten vorgenommen, da eine Vollauswertung einen unverhaltnismaBig hohen Aufwand
bedeutet hatte (Durchsicht aller 1.700 Akten, Sortierung nach StraBen, herausfiltern der im
Untersuchungsgebiet gelegenen StraBen und Falle usw.). Das Ergebnis der Auswertung
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zeigt die nachfolgende® Grafik. Danach gibt es im Untersuchungsgebiet, bezogen auf die
Einwohner, mehr als doppelt so viele Leistungsempféanger wie in der Gesamtstadt. Wahrend
in der Gesamtstadt rd. 7 % der Einwohner SGB |l Empfanger sind, sind es im
Untersuchungsgebiet rd. 18 % der dort lebenden Bewohner/innen.

Betrachtet man nur die Auslander

SGB Il Empféanger (Personen)

unter Leistungsempféngern sind

im Untersuchungsgebiet 36 % der

dort lebenden Ausldnder/innen

Leistungsempfanger nach SGB I,
in der Gesamtstadt nur 22 %.

in % der Gebietsbevélkerung

Darliber hinaus zeigt sich in ‘]

Vochem und im Untersu-

chungsgebiet ein gegenlber der
Gesamitstadt erhdhter Unter- 21 Auswertung des Fallbestandes des Sozialamtes 2007

SGB Il Empféanger Auslander

stitzungsbedarf der Bewohner-

schaft.

Dieser wird gekennzeichnet durch

> erhohte Fallzahlen zur

in % der Auslander im Gebiet

Grundsicherung
(64 Falle am 31.07.07)
> erhohte Hilfen zur 022 Quelle: Auswertung Fallbestand des Sozialsgmtes in 2007

Erziehung
(18 Félle in Vochem in 2007).

Der erhéhte Unterstitzungsbedarf in Vochem ist nach Angaben des Sozialamtes unter
anderem auf die besondere Bedurftigkeit auslandischer Mitbdrgerinnen und Mitbirger
zurtckzufihren. In der Praxis h&ufen sich beispielsweise Falle von Migranten ohne
Rentenanspriche, die Hilfen zur Grundsicherung bendtigen oder auch Hilfestellungen fir
jugendliche Auslander.

’ Das Untersuchungsgebiet ist in rot, die Gesamtstadt schwarz dargestellt.
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A. 5.2 Ubergangsquoten bei Schiiler/innen

Im Untersuchungsgebiet wechselten im Schuljahr 2007 mehr als doppelt so viele
Schiler/innen von der Grundschule zur Férderschule als in der Gesamtstadt. Das heiBt um-
gekehrt: In der Gesamtstadt wechselten mehr als doppelt so viele Schiler/innen von der
Grundschule zum Gymnasium als im Untersuchungsgebiet. Bei den Ubergangsquoten zur
Realschule sind die Unterschiede zwar nicht so gravierend, aber immer noch sehr deutlich
ausgepragt.

Die auch fiir den gesamten Stadtteil Vochem relativ geringe Ubergangsquote Grundschule ->
Gymnasium diirfte darauf zurlickzufiihren sein, dass in den Zahlen fir den Stadtteil auch die

des Untersuchungsgebietes enthalten sind.

Bildung
Ubergangsquote 2007 von Grundschule auf ...
oSl Gymnasium Haupt-,
Forderschulen

35,00%

Realschulen

30,00%

25,00%

20,00%

15,00%

10,00%

5,00%

0,00%

23 Quelle Schulstatistik, Auswertung der Stadt Brihl, Schuljahr 2007

Damit bleibt der Stadtteil Vochem, und hier insbesondere das Untersuchungsgebiet, hinsicht-
lich der Bildungschancen flr die dort lebenden Kinder und Jugendlichen deutlich hinter der
Entwicklung in der Gesamtstadt zurlick. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich
diese Diskrepanz beim Ubergang zu einer beruflichen Ausbildung &hnlich darstellt; so haben
erfahrungsgeman die Absolventen einer Férderschule wesentlich gréBere Schwierigkeiten
einen Ausbildungsplatz zu bekommen, als Realschulabgénger bzw. Abgénger von Gym-
nasien. Die Wahrscheinlichkeit, ein Hochschulstudium aufzunehmen ist fir die Absolventen

von Férderschulen auBerst gering.
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A. 5.3 Einrichtungen der Tagesbetreuung

Wahrend in der Gesamtstadt die Versorgungsquote der 3-6-jahrigen mit Einrichtungen der
Tagesbetreuung bei nahezu 100% liegt, das heiBt, fir jedes Kind dieser Altersgruppe steht
ein Einrichtungsplatz zur
Verfigung, liegt die Quote im Planung der Tagesbetreuung in Einrichtungen
Stadtteil Vochem bei knapp 70 %. Versorgungsquote der Stadtbezirke (01.08.07)

Insofern kann fir Vochem eine .

leichte Unterversorgung konstatiert = — —

werden. In Verbindung mit einem * ]

etwas erhdhten Anteil
LAlleinerziehender* sind damit die
Voraussetzungen fir eine adaquate

Betreuung der 3-6-jahrigen

Innenstadt West Vochem Kierberg Heide Pingsdorf Badorf Schwadorf ost

schlechter als in der Gesamtstadt.
24 Datenquelle KDVZ, Stadt Briihl, Stand 01.08.2007
A. 5.4 Daten der Jugendgerichtshilfe
Hinweise auf spezielle Problemlagen
. . . . Jugendgerichtshilfe — Anklageschriften 2006
bei Jugendlichen liefern die Daten der Fallquote der 14-20 jihrigen (N=162)

Jugendgerichtshilfe.  Allerdings ist ,

53
dieser Indikator nicht geeignet, die .| 26 29

16 18
Kriminalitat in einer Stadt oder einem — — 14

Stadtteil hinreichend zu beschreiben: .l L

meistens ist der Wohnort nicht der = s~ 3 - I

Tatort, die Anklage fiihrt nicht auto- = = H

1

[]

Innenstadt  Vochem  Projekibezitk  Kierberg Heide Pingsdorf ~ Badorf  Schwadorf Ost West
Vochem
(Vochemss)

matisch zur Verurteilung und die Art = 1

der Anklage wird nicht erfasst. Da bei = ®
den Daten der Jugendgerichtshilfe

der Wohnort der Anklageschriften 25 Datenquelle ARGE Stand 2006

erfasst wird, kann aus den registrierten Fallzahlen jedoch abgeleitet werden, in welchem
Stadtteil besonders viele Anklagen zugestellt werden und somit, wo der Beratungs- und
Unterstitzungsbedarf bei Jugendlichen gréBer oder geringer ist.

Insgesamt gab es im Jahr 2006 in Bruhl 162 Falle, in welchen die Jugendgerichtshilfe fir die
14-20-jahrigen tatig wurde; davon entfielen 53 Félle auf die Brihler Innenstadt und 26 Falle
auf Vochem, davon wiederum 20 Falle auf das Untersuchungsgebiet. Dabei dirften sich die
20 Falle innerhalb des Untersuchungsgebietes auf die Bereiche der Mietwohnungsbestande
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und damit — vor allem im Vergleich zum Stadtbezirk Innenstadt — auf einen relativ kleinen
Bereich konzentrieren, da hier die meisten Jugendlichen wohnen.

Gemessen am Anteil aller Jugendlicher der Altersgruppe liegen die Anteile im Stadtbezirk
Innenstadt und Vochem mit etwa 6 % zwar fast gleich auf, im Vergleich zu allen anderen
Stadtteilen jedoch Uberdurchschnittlich hoch.

A. 5.5 Einkommensniveau

Wie die nachstehende Auswertung zeigt, ist das Einkommensniveau in Vochem und im
Untersuchungsgebiet (,Projekigebiet”) geringer, als im Durchschnitt der Gesamtstadt.
Datengrundlage ist eine Auswertung der Einkommensverhélinisse der Familien, deren
Kinder stadtische Kindertagesstatten besuchen. Wahrend im Untersuchungsgebiet tber die
Halfte der Familien (56 %) Uber ein Jahreseinkommen bis rd. 24.500,- € verflgen, sind es in
der Gesamtstadt nur rund 1/3 der Familien (33 %). Noch deutlicher ist der Unterschied in den
oberen Einkommensgruppen: Wahrend in der Gesamtstadt rund 1/3 der Familien ein Jah-
reseinkommen von Uber 60.000,- € hat, sind es im Untersuchungsgebiet gerade mal 5 %.

Familieneinkommen in Vochem
Kita Beitrige nach Einkommensgruppen

bis bis bis bis bis tber insgesa
Stadtteil 12271€ | 24542€ | 36813€ | 49084€ | 61355 | B1355€ mit
Brihl
Gesamtstadt 15,6% 18,2% 17,8% 15,4% | 11,8% 21,3%) | 100,1%
(1361 Falle) 212 247 242 4 i} 1361,0

Bruhl Vochem | 22,7% | 27,3% | 258% 12,5% 4,7% 7,0% 100,0%
(128 Falle) 29 35 33 16 6 £ 128,0

Projektgebiet { 25,3% | 31,3% | 26,2% 12,1% 3,0% 2,0% 99,9%

"Soziale
Stadt" 25 o 26 12 3 2 99,0

(99 Falle)

26 Quelle: Datev, eigene Auswertung der Stadt Brihl, Stand 2007
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A. 5.6 Fazit

Hinsichtlich der Indikatoren zur Sozialraumbeobachtung bleibt der Stadtteil Vochem, und hier
vor allem das Untersuchungsgebiet, hinter der Entwicklung der Gesamtstadt deutlich zurlick.
Im direkten Vergleich ergibt sich folgendes Bild:

die Einwohnerentwicklung ist ricklaufig,

der Auslanderanteil ist fast doppelt so hoch,

der Anteil der Leistungsempfénger nach SGB — Il ist fast doppelt so hoch,

die Zahl der Uberganger von der Grundschule zum Gymnasium ist nur halb so groB,

YV V. V V V

die Versorgungsquote fur 3-6-jahrige mit Tagesbetreuungseinrichtungen liegt 30 %
unter dem stadtischen Durchschnitt,

A\ 4

die Fallzahlen der Jugendgerichtshilfe sind Uberdurchschnittlich hoch,

A\ 4

das durchschnittliche Einkommen ist deutlich niedriger.

Da weite Bereiche des Untersuchungsgebietes von gewachsenen und sozial stabilen Einfa-
milienhausbereichen gepragt werden, konzentriert sich diese, im Vergleich zur Gesamtstadt
zurlickgebliebene  Entwicklung, im  Wesentlichen auf die  Quartiere  mit
Geschosswohnungsbau (Matthdaus-/UrsulastraBe/Zum Herrengarten sowie StiftstraBBe,
SchéffenstraBe / Thiringer Platz).

Im Untersuchungsgebiet verstarken sich soziale und wirtschaftliche Benachteiligungen der
dort lebenden Menschen im Vergleich zur Gesamtstadt gegenseitig. Insoweit kann das
Vorliegen sozialer Missstéande konstatiert werden. Verscharfend kommt das schlechte Image,
das dem Stadtteil Vochem mittlerweile anhaftet, hinzu.

MaBnahmen, die die wirtschaftliche und soziale Situation der Menschen im Untersuchungs-
gebiet verbessern, sind daher dringend erforderlich.
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A.6 Lokale Okonomie

Der Bereich lokale Okonomie ist im Untersuchungsbereich bislang nur von untergeordneter
Bedeutung. Der Stadtteil ist im Wesentlichen ein Wohnort. So gibt es im Untersuchungsge-
biet nur wenige Arbeitsstatten und Beschéaftigungsmdglichkeiten:

» Entlang der HauptstraBe gibt es einige kleinere Geschéfte und Dienstleistungseinrich-
tungen (u.a. Versicherungen, Telefonshop, Metzgerei),

» an der Ecke Zum Sommersberg/An der Linde haben die Kreissparkasse und die
Volks- und Raiffeisenbank jeweils eine Filiale und

» am Thuringer Platz befindet sich eine Ladenzeile mit einem Lebensmittelgeschaft
sowie mehreren kleineren Ladeneinheiten (u.a. Kiosk, Friseur, Obstladen).

Angaben, ob und in welchem Umfang Bewohner/innen aus dem Untersuchungsgebiet dort
beschaftigt sind, liegen nicht vor. Zumindest bei den inhabergefiihrten Geschaften dirfte dies

so sein.

Ansonsten gibt es keine signifikanten Beschaftigungsmdglichkeiten im Untersuchungsgebiet.
Auch gibt es keine Ausbildungsbetriebe oder spezielle Qualifizierungseinrichtungen. Ange-
bote im Bereich der wohnungsnahen Dienstleistungen (Hausmeister, Gartner,
Reparaturwerkstatt 0.8.) sowie Angebote im niederschwelligen Bereich sind so gut wie nicht
vorhanden bzw. nicht bekannt.

Die nachstgelegenen gréBeren Arbeitgeber sind im benachbarten Gewerbegebiet Brihl Nord
ansassig, u.a. Renault und das Brahler Eisenwerk. Ein weiterer Arbeitgeber in direkter Nahe
zum Untersuchungsgebiet ist die Hafen und Gulterverkehr Kéin AG (HGK). Die HGK unter-
halt in Brihl-Vochem eine Lokomotiven-Werkstatt und hat jingst mit der Voith Turbo GmbH
& Co. KG (Kiel) eine Kooperation vereinbart, wonach die Vochemer Werkstatt der HGK zur
europaweiten Zentralwerkstatt fir die Wartung und Instandhaltung der Voith-Lokomotiven
ausgebaut wird. Damit durfte auch eine Nachfrage nach zusatzlichem Personal verbunden
sein. Entsprechend kdnnten sich hier Ansatzpunkte fir die Sicherung vorhandener und
Schaffung neuer wohnortnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze ergeben.
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A. 6.1 Arbeitslosigkeit

Die Stadt Bruhl zahlt 28.902 Erwerbsfahige im Alter von 16 — 65 Jahren, darunter 4.181
Auslander. Im Berichtsmonat Oktober 2007 der Bundesagentur fir Arbeit waren in der Stadt
Brihl insgesamt 1.751 Erwerbsféahige arbeitslos gemeldet, davon 1.320 Deutsche und 431
Auslander. Als langzeitarbeitslos waren 832 Arbeitslose gemeldet, darunter 609 Deutsche
und 222 Auslander.

Im Vergleich der Arbeitslosigkeit unter den Bevdlkerungsgruppen der Deutschen und der
Auslander wird deutlich, dass die Arbeitslosigkeit bei den auslandischen Erwerbsfahigen

doppelt so groB ist, als bei den deutschen Erwerbsfahigen:

e rund 10,3% aller auslandischen Erwerbsfahigen sind arbeitslos4
(431 von 4.181) und

e rund 5,3 % aller deutschen Erwerbsfahigen sind arbeitslos
(1.320 von 24.721) sind.

Das heiBt, wahrend bei den Deutschen ,nur“ jeder zwanzigste Erwerbsféhige von Arbeitslo-
sigkeit betroffen ist, ist es bei den Ausléandern jeder zehnte.

Far den Stadtteil Vochem oder das Untersuchungsgebiet liegen keine kleinrdumigen
Arbeitsmarktdaten vor. Werden die o0.g. Quoten fir die Gesamtstadt auf die

Erwerbsféhigenzahlen von Vochem (bertragen, ergeben sich fir den Stadtteil Vochem

e 71 arbeitslose Auslander und

e 130 arbeitslose Deutsche,

mithin insgesamt rund 200 arbeitslose Erwerbsfahige. Ubertragt man die stadtweite Quote
der Langzeitarbeitslosen auf den Stadtteil, befinden sich unter den 200 Arbeitslosen 126

Langzeitarbeitslose.

Das Fehlen wohnortnaher Ausbildungsplatze, Beschaftigungsangebote und Qualifizierungs-
mdglichkeiten sowie die hohe Anzahl Arbeitsloser ist ein zentrales Problem im Stadtteil bzw.
im Untersuchungsgebiet. Erfahrungsgeman sind Jugendliche, Berufseinsteiger, Alleinerzie-
hende und -nachweisbar- Ausléander hiervon besonders betroffen. Alternative Beschafti-

* Die ermittelte Zahl kann nicht verglichen werden mit der amtlichen Arbeitslosenquote, da die zivilen
Erwerbspersonen anders erfasst werden.
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gungsmdglichkeiten (selbst organisierte Projekte, Werkstatten, 0.4,) fehlen, so dass sich vor
allem jugendliche Arbeitslose haufig ,auf der StraBe“ bzw. an informellen Treffpunkten auf-
halten. Dort flhlen sich dann oftmals Anwohner oder FuBganger beeintrachtigt, auBerdem
wird das Problem Arbeitslosigkeit ,sichtbar®, was sich wiederum nachteilig auf das Stadtteil-
image auswirkt. Geeignete Beratungsangebote vor Ort, etwa zur Berufsorientierung und
Qualifizierung, gerade fur die ohnehin unterstitzungsbedurftigen Gruppen, fehlen.

A. 6.2 Nahversorgung
Die Nahversorgung im Stadtteil Vochem weist deutliche Defizite auf. Im Einzelnen gibt es im

Untersuchungsgebiet

2 Geldinstitute,

3 Gaststatten,
7 medizinische Einrichtungen (Arzte, Apotheken),
11 private Dienstleistungen (Versicherungen, Steuerberater) und

13 Laden (Einzelhandel, Drogerie, Blumen, Friseur,etc.).

Zwar gibt es keine Leerstande im Untersuchungsgebiet; dies sowie die Anzahl der Einrich-
tungen sollte aber nicht darliber hinwegtauschen, dass es Defizite in der Nahversorgung
gibt. Vor allem ein gréBerer Lebensmittelmarkt im Stadtteil fehlt. Der REWE-Markt (auBer-
halb des Untersuchungsgebietes, aber noch gerade fuBlaufig erreichbar) hat im November
2007 geschlossen. Ob und inwieweit der Nahkauf am Tharinger Platz langfristig Gberle-
bensféhig ist, muss zumindest bezweifelt werden, da er angesichts der GrdBe, Zuschnitt,
Parkplatzen und Sortimentsangebot den Anforderungen an einen modernen Nahversorger
(klassischer Discounter) nicht erfiillt. Bei den anderen Laden am Tharinger Platz handelt es
sich Uberwiegend um Betriebe und Warensortimente unterschiedlicher ethnischer Gruppen
ohne dauerhafte Bestands- und Entwicklungsperspektiven.

Hinzu kommt das eher trostlose Erscheinungsbild der Ladenzeile am Thiringer Platz. Die
Schaufenster sind unattraktiv, zum Teil mit Werbung zugeklebt (Nahkauf) oder véllig Gberla-
den (Kiosk, Haushaltswarenladen). Dartber hinaus gibt es gestalterische Mangel an Fassa-
den, Zugéangen und AuBenrdumen, die vor allem auf das Alter und die Bauweise der
Gebaude sowie auf unterlassene Modernisierungen und Instandsetzungen zurtckzufihren
sind. Der unattraktive Gesamteindruck beeintrachtigt die ohnehin geringe Aufenthaltsqualitat
des Tharinger Platzes nochmals nachhaltig, so dass ohne eine entsprechende Aufwertung

Uber kurz oder lang Leerstdnde zu erwarten sind. Die Folge ware eine nochmalige
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Beschleunigung des Trading-down-Prozesses, der mitunter Zerstérung und Verwahrlosung

mit sich bringen wirde.

A. 6.3 Fazit

Im Untersuchungsgebiet gibt es keine signifikanten Beschaftigungsmdglichkeiten. Auch gibt
es keine gréBeren Ausbildungsbetriebe oder spezielle Qualifizierungseinrichtungen. Ange-
bote im Bereich der wohnungsnahen Dienstleistungen (Hausmeister, Gartner,
Reparaturwerkstatt 0.4.) sowie Angebote im niederschwelligen Bereich sind nicht vorhanden.
Fast jeder zweite erwerbsfahige Arbeitslose gehoért zu den Langzeitarbeitslosen. Auslandi-
sche Erwerbsféahige sind im Stadtteil Vochem doppelt so stark von Arbeitslosigkeit betroffen
wie Deutsche Erwerbsfahige.

Die Nahversorgung flr den Stadtteil Vochem ist gefahrdet; die Bestandsperspektiven fir die
Geschafte am Thiringer Platz sind ungewiss. In der Folge sind Leerstdande und damit ein
Fortschreiten der Verschlechterung zu erwarten.

Insofern besteht dringender Handlungsbedarf, sowohl das Angebot an wohnortnahen
Beschaftigungs- und Qualifizierungsmdglichkeiten wie auch das Nahversorgungsangebot far

den Stadtteil Vochem zu verbessern.

Integriertes Handlungskonzept Briihl-Vochem Seite 51 von 141



A.7 Leben im Stadtteil und soziale Infrastruktur

Das Zusammenleben unterschied-
licher Kulturen, sozialer Bevoélke-
rungsschichten und Altersgruppen
in einer Stadt bzw. in einem Stadt-
teil wird maBgeblich von Toleranz
und Solidaritat, der Gelegenheit und
Wahrnehmung gemeinschaftlicher
Aktivitaten, der Mdoglichkeit zur
Teilhabe am  gesellschaftlichen
Leben, der Bereitschaft zu einem
nachbarschaftlichen Miteinander
u.a.m. bestimmt. Dabei spielen die
Angebote an Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur im Stadtteil,
die Méglichkeiten und Gelegen- |
heiten  flr Mitsprache und
Mitwirkung sowie flr Begegnung
und Kommunikation eine wichtige
Rolle. In der Gesamtstadt Brihl
leben Auslander aus Uber 100
Nationen. Die gr6Bte Anzahl der
auslandischen Mitburgerinnen und
Mitbirger kommen aus der Tirkei

(2.028), gefolgt von Griechenland (774), Polen (406), Serbien-Montenegro (233) und China
(107). Hinzu kommen Aussiedler und Spataussiedler.

A.7.1 Soziale Segregation

Im Stadtteil Vochem bzw. im Untersuchungsgebiet wird das Leben durch ein enges Neben-
einander unterschiedlicher sozialer Bevdlkerungsschichten und Kulturen geprégt. Nach den
Beobachtungen der Interviewpartner setzte vor allem mit dem Zuzug neuer ethnischer
Bevdlkerungskreise und dem daraus resultierenden Aufeinandertreffen von Bewohner/innen
sehr unterschiedlicher Herkunftslander, Lebensstilen und Kulturen in der zweiten Halfte der
90er Jahre ein sozialer Segregationsprozess ein, der sich in den letzten Jahren durch die

allgemeinen wirtschaftlichen, sozialen und gesellschaftlichen Veranderungen wie zuneh-
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mende (Jugend)-Arbeitslosigkeit, wachsende finanzielle Unterstitzungsbediirftigkeit, zuneh-
mende Anzahl Alleinerziehender, wachsende Gewaltbereitschaft etc. deutlich verschérft hat.
Die Schulen und Kindertagesstatten weisen mittlerweile sehr hohe Anteile an Kindern mit
Migrationshintergrund von 30 bis 50 % auf. Zunehmende Sprach- und Integrationsprobleme
sowohl bei den Migrantenkindern wie auch bei deren Eltern, die Entwicklung von Armuts-
lagen sowie zunehmende hausliche Konfliktlagen, die oftmals in den Schulen und Kinder-
garten bzw. Kindertagesstatten ausgetragen und an Lehrern, Kinderbetreuer/innen oder
auch Mitschiler/innen ausgelassen werden, kommen hinzu. Die Fallzahlen der Beratungs-
leistungen des ASD sind in den letzten Jahren kontinuierlich gestiegen.

Die Leiterin der KiTa Merseburger StraBBe berichtet, dass die Zahl der verhaltensauffalligen
Kinder zunimmt. Die Anweisungen des KiTa — Personals werden haufig missachtet und die
Gewaltbereitschaft der Kinder untereinander, aber auch gegen das Betreuungspersonal hat
zugenommen. Selbst Konflikte, die auf die unterschiedliche nationale und kulturelle Herkunft
der Familien zurtckgeht, wie etwa Konflikte zwischen Familien tarkischer und kurdischer
Herkunft, werden in der KiTa ausgetragen.

Die Leiterin der Grundschule St. AlbertstraBBe berichtet, dass die Anzahl der Félle, in denen
Kinder unterversorgt (kein Frihstiick, keine Tagesverpflegung) oder auch vernachlassigt
(Kleidung, mangelnde Hygiene etc.) zur Schule kommen, zugenommen haben, wobei es sich
in der Mehrzahl der Félle um deutsche Kinder handelt.

Wie nachstehend noch aufgezeigt wird, gibt es im Stadtteil viele Aktivitdten und Akteure und
zahlreich Angebote fir persdnliche Begegnungen und Kommunikation; wie auch in den
Workshops von den Teilnehmern bestétigt wurde, fehlt es aber an einer Vernetzung und
Koordination der Aktivitdten und Akteure sowie der unterschiedlichen Beratungs- und
Betreuungsangebote im Stadtteil bzw. im Untersuchungsgebiet. Hinzu kommt, dass es fir
die Beratungsangebote keinen zentralen Anlaufpunkt im Stadtteil bzw. Untersuchungsgebiet
gibt; die Beratungssuchenden missen sich in der Regel zu den Beratungsstellen hinbege-
ben, was fir viele eine Hemmschwelle bedeutet, so dass bestimmte Angebote gar nicht in

Anspruch genommen werden.

Auch fehlt ein Zentrum fir die Kinder und Jugendlichen, das zu jeder Tageszeit und bei
jedem Wetter als Anlaufpunkt, Rickzugsraum oder einfach auch nur Aufenthaltsraum
genutzt werden kann. Die Folge ist, dass sich die Kinder und Jugendlichen an wechselnden
informellen Treffpunkten innerhalb und auBerhalb des Untersuchungsgebietes aufhalten.
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A. 7.2 Kinderbetreuungseinrichtungen
Im Untersuchungsgebiet gibt es zwei Einrichtungen fir die 3-6jahrigen Kinder:

» In der stadtischen Kindertageseinrichtung Merseburger StraBe werden 25
Kindergartenplatze, 30 Tagesstattenplatze und 10 Hortplatze angeboten; die Kinder
werden werktags i.d.R. ab 07:30 und bis 16:30 Uhr betreut.

» Im Kindergarten St. Matthdus des Kirchenverbandes Brihl-Ville werden 25 Kindergar-
tenplatze und 20 Tagesstattenplatze angeboten.®

Die KiTa Merseburger StraBe wird
zu einem Familienzentrum mit ei-
nem breiten Beratungsangebot fur
Eltern und Familien ausgebaut.
Nach Auskunft der KiTa-Leiterin
wird von den Beratungsange-
boten  noch relativ  wenig
Gebrauch gemacht, vermutlich
weil das Konzept der Familien-

zentren noch relativ unbekannt

28 KiTa in Vochem

ist. Hier bedarf es unterstitzender
Offentlichkeitsarbeit mit dem Ziel, vermehrt Eltern auch mit Migrationshintergrund zu errei-
chen.

Dartiber hinaus plant auch der Kirchenverband Bruhl-Ville, den Kindergarten zu einem
katholischen Familienzentrum auszubauen und das Beratungsangebot auszuweiten.

A. 7.3 Schulen

Im Untersuchungsgebiet liegt die katholische Grundschule St. AlbertstraBe fur die Klassen-
stufen 1-4. Die Schule hat knapp 150 Schilerinnen und Schiiler. Der Anteil an Kindern mit
Migrationshintergrund liegt etwa bei einem Drittel, mit leicht abnehmender Tendenz. Die
meisten auslandischen Kinder sind turkischer Herkunft.

Die Grundschule wurde 2007 zu einer dreiziigigen Offenen Ganztagsschule (OGS) ausge-
baut. Von den 75 mdéglichen Platzen sind aktuell 48 Platze belegt. Neben der Nachmittags-
betreuung wird ein Mittagstisch angeboten. Die Teilnahme am Mittagessen ist freiwillig, die

> Quelle: www.pfarrverband-ville.de
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Kosten fir eine regelmaBige Teilnahme liegen bei 45 €/Monat und Kind. Das Land bezu-
schusst jedes Mittagessen mit 1,00 €, die Stadt noch einmal mit 0,50 €.

Die OGS und die Nachmittagsbetreuung werden von einem Trager der freien Jugendhilfe
(Verein Rapunzel Kinderhaus Kerpen e.V.) durchgefiihrt. Je nach Bedarf ist die OGS auch in
den Schulferien gedffnet.

Dass die OGS noch nicht in dem erwarteten Umfang angenommen wird, kénnte daran lie-
gen, dass gerade im Einzugsgebiet der Grundschule relativ viele einkommensschwache
Bevdlkerungsschichten leben, flr die eine regelméaBige Teilnahme ihrer Kinder an den Mahl-
zeiten nicht bezahlbar ist, zumal dann, wenn mehrere Kinder die Schule besuchen. Mdogli-
cherweise ist auch zu wenig bekannt, dass Kinder von Leistungsbeziehern nach SGB bei-
tragsfrei gestellt werden.

Uber den Schulunterricht hinaus veranstaltet die Schule zahlreiche Aktivitaten: hierzu gehé-
ren Schulfeste, sportliche Aktivitdten, die Stadthuhnaktion ,Ab in die Mitte®, sowie Beitrage
zur Verkehrssicherheit.

Die Durchfiihrung sportlicher Aktivitaten ist allerdings seit 2 Jahren nicht méglich, da die
Turnhalle wegen baulicher Mangel geschlossen werden musste. Abhilfe ist jedoch in Sicht:
Die Planungen und der Beschluss fir den Bau einer neuen Turnhalle liegen vor, der Bau-
antrag ist gestellt, die Fertigstellung fir Frihjahr 2009 geplant. In der Turnhalle sollen auch
Raume flir Vochemer Vereine bereitgestellt werden, so dass die Ausstattung des Untersu-
chungsgebietes mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur diesbezliglich verbessert wird.

Weiterfiihrende Schulen gibt es im Untersuchungsgebiet nicht. Die nachstgelegene Real-
schule befindet sich an der RémerstraBe, ca. 2 km vom Untersuchungsgebiet stadteinwarts
entfernt. Von den insgesamt 570 Schiler/innen kommen 66 (12%) aus dem Stadtteil
Vochem. Der Anteil der Schiler/innen mit Migrationshintergrund liegt bei 23 % (Stand Aug.
2007).

Die nachstgelegene Forderschule ist die Pestalozzi-Schule an der KdélnstraBe 85. Von den
168 Schiler/innen stammen 20 % aus Vochem. Der relativ hohe Anteil korrespondiert mit
den in Kapitel A. 5.2 dargestellten Ubergangsquoten von der Grundschule zu den weiterfiih-
renden Schulen. An der Pestalozzi-Schule liegt der Anteil der Schiler/innen mit Migrations-
hintergrund bei 35 %.
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Eine deutliche Unterversorgung gibt es im Bereich der Schulsozialarbeit. So gibt es aktuell

far Bruhl lediglich eine Halbtagsstelle fir die Schulsozialarbeit an Hauptschulen. Nach Aus-

kunft des Schulamtes der Stadt waren mindestens flr die Erich-K&stner-Realschule sowie fir

die Pestalozzischule je eine weitere Stelle erforderlich, u.a. aufgrund der relativ hohen

Anteile von Kindern mit Migrationshintergrund.

A. 7.4 Jugendeinrichtungen

In der St. AlbertstraBBe gibt es den Kinder- und
Jugendtreff der Stadt Brihl, der sich mit
seinen Angeboten an Kinder- und Jugendliche
im Alter von 6-16 Jahren wendet. Neben dem
Kindertreff, Teeniecafe und Jugendtreff wer-
den eine Sport AG sowie ein Madchentreff
angeboten. Zu den weiteren Aktivitaten geho-
ren Abenteuerspielplatze, Halloween, Sport-
turniere oder die interkulturellen Musikfeste.

29 Musikfest in Vochem

Die mobile Jugendarbeit des Kinder- und Jugendtreffs ist eine Form der Jugendhilfe, die auf

der StraBe stattfindet. Sie richtet sich insbesondere an die Jugendlichen, die vom Angebot

verschiedener Einrichtungen der Jugendarbeit nicht erreicht werden. Die StraBensozialar-

beiterinnen begeben sich dabei in das direkte Lebensumfeld der jeweiligen Jugendlichen.

Die Regeln werden dabei von den Jugendlichen bestimmt, alle Kontakte sind freiwillig.

Es gibt mehrere Spiel- und Bolzplatze, u.a. an

der Vochemer Grundschule und an der
Dresdener StraBe (hinter den Garagenhdéfen).
Die Spielplatze mit Sitzgelegenheiten befinden
sich in den Griinanlagen der Gebausie-
Wohnsiedlung. Wie in Kap. A.4 ausgeflihrt,
sind die Anlagen zum Teil unzeitgemaB und
unattraktiv. Spezielle Anlagen z.B. fir Skater,
BMX-Fahrer, Abenteuerspielplatze o0.a. gibt es

nicht.
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A. 7.5 Kirchliche Einrichtungen
Zu den religiésen Einrichtungen in Vochem zahlen

e die St. Matthdus Gemeinde,

e die evangelische St. Andreas Kirche,

e die griechische — orthodoxe Kirchengemeinde und

e der Turkisch Deutsche Kulturverein am Thuringer Platz.
Auch von Seiten der Kirchen werden verschiedene Beratungs- und Kursangebote vorgehal-
ten sowie stadtteilbezogene Aktivitaten durchgefuhrt.

A. 7.6 Vereine
Dariiber hinaus sind zahlreiche Vereine und Gruppen B WER. MY Elr i 117,
in Vochem aktiv: in Bruhl

» Haufig in der Lokalpresse fallt der TTC
Vochem Tischtennisclub Vochem auf. Rund
120 Erwachsene und 50 Jugendliche sind im
Verein sportlich aktiv. 2007 hatte der
bekannte Verein die Deutschen
Schulermeisterschaften in Brihl ausgerichtet.

» Die Spielvereinigung 1921, 29 Brihl Vochem,
integriert beim FuBballspielen auch aus-
landische Mitbldrger und Migranten.

> Die Burgergemeinschaft 1949 Bruhl Vochem

yonca verdioglu - 31.05.2006 - 15:13:05

ist traditionell im Stadtteilleben aktiv. Sie ver-

es ist so schin das ich von soooo weitem die Strassen
von meiner Kindheit sehen kann. Schade das es nicht

anStaltet neben den KarnevalsaktiVitéten d|e noch mehr Fotos gibt. viele liebe Griisse aus der Tarkei

yonca

,vYochemer Rund“ mit weiteren lokalen

e Mail Homepage

Akteuren im Stadtteil. Ziel der Vochemer
Runde ist, das Zusammenleben der
unterschiedlichen Bevélkerungsschichten und

Kulturen im Stadtteil zu verbessern.
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> Weitere Vereine, wie der Karnevalsverein Blau-Gold Vochem e.V., die Vochemer KG
Olligspiefe, das Tambour-Korps Klingendes Spiel Briihl-Vochem 1958 e.V. und die
St.-Sebastianus-Schiitzenbruderschaft 1953 Briihl-Vochem e.V.

A. 7.7 Fazit

Das soziale Leben im Stadtteil bzw. Untersuchungsgebiet wird eher von einem Nebeneinan-
der, denn von einem Miteinander der unterschiedlichen Kulturen und Bevdlkerungsschichten
gepragt. Der vor allem seit Mitte der 90er Jahre stark gestiegene Anteil an Bewohnern mit
Migrationshintergrund und die gr6Ber gewordenen sozialen Disparitaten auf vergleichsweise
engem Raum fUhren zunehmend zu Konflikten und Problemen in den Familien, in den Ein-
richtungen der sozialen Infrastruktur, unter den verschiedenen sozialen Gruppen und auch
unter den benachbarten Quartieren innerhalb des Untersuchungsgebietes (Einfamilienhaus-
siedlungen und Geschosswohnungsbau). Es sind deutliche Anzeichen einer sich weiter ver-
starkenden sozialen Segregation erkennbar, die eine Verscharfung der Probleme erwarten
lasst. Die vorhandenen Einrichtungen und Angebote im Untersuchungsgebiet sowie das rege
Vereinsleben reichen allein nicht aus, dieser Entwicklung entgegen zu wirken. Einige
Gesprachspartner weisen allerdings darauf hin, dass die Probleme in der Offentlichkeit (Zei-
tung) schlimmer dargestellt werden als sie tatsachlich sind.

Vor allem fehlt es im Untersuchungsgebiet an einer Vernetzung und Koordination der Aktivi-
taten und Akteure. Ebenso fehlt ein attraktives (rAumliches) Zentrum fir Kinder und Jugend-
liche mit altersspezifischen Angeboten.

Die bestehenden Ansétze missen daher weiterentwickelt und durch zusétzliche, auf die
konkreten Probleme ausgerichteten MaBnahmen und Projekte erganzt werden.

“»‘ “nsere Anlg g}é .," .

Nn:hi erlaubt smd
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A. 8 Schwachen - Starken - Chancen

A.8.1 Schwachen
In den Kapiteln A.2 bis A.7 wurden anhand

» der Indikatoren zur Sozialraumbeobachtung,
» der Analyse der stadtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen Situation sowie
» der Darstellung der sozialen Situation und der Lebensverhaltnisse im Stadtteil

eine Reihe von Schwéachen und Benachteiligungen des Untersuchungsgebietes herausgear-
beitet. Die Kernpunkte sind jeweils kapitelweise im Fazit zusammengefasst. Die wesentli-

chen Schwéchen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Ruckgang der Einwohner,

doppelt so hoher Ausléanderanteil wie in der Gesamtstadt,
tberdurchschnittlich hoher Anteil von Leistungsempféangern nach SGB I,
hohe Arbeitslosigkeit, von denen insbesondere Auslander betroffen sind,
unterdurchschnittliches Einkommensniveau,

unterdurchschnittliche Wohnqualitét,

stadtraumliche Funktionsdefizite,

V V V V VYV V V V

geringe Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum; fehlende Orte fir Begegnungen

und Kommunikation,

A\

fehlende Identifikation und soziale Bindung der Bewohnerschaft mit ihrem Umfeld,

A\ 4

fehlende Vernetzung vorhandener Beratungs- und sozialen Infrastrukturangebote,
» schlechtes Stadtteil-Image.

Im Untersuchungsgebiet verstarken sich soziale und wirtschaftliche Benachteiligungen der
dort lebenden Menschen im Vergleich zur Gesamtstadt gegenseitig. Insoweit kann das
Vorliegen sozialer Missstande konstatiert werden. Verscharfend kommt das schlechte Image,
das dem Stadtteil Vochem mittlerweile anhaftet, hinzu.

Nachfolgend werden die vorhandenen Stérken und Potenziale aufgezeigt und daraus die
Chancen fir die zuklnftige Stadtteilentwicklung abgeleitet. Die Zusammenfassung der
Ergebnisse des ersten Workshops, der sich ebenfalls mit den Starken und Schwéachen des
Untersuchungsgebietes befasst hat, befindet sich im Anhang.
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A. 8.2 Starken und Potenziale
In der Reihenfolge der Kapitel A.1 bis A.7 kénnen fur die Bereiche Bevdlkerung, Stadtebau,
Wohnungswirtschaft, Lokale Okonomie und Soziales Leben folgende Starken und Potenziale

benannt werden:

» Ausgewogene Altersstruktur: Das Untersuchungsgebiet ist weder ,lberaltert* noch

weist es exorbitant hohe Anteile einzelner Altersgruppen auf. Rund 1/3 der Bewohner
im Untersuchungsgebiet sind zwischen 21 und 45 Jahre alt, weitere 23 % zwischen
46 und 65 Jahre. Damit liegen gute Voraussetzungen vor, vor allem jingere Bewoh-
ner an das Gebiet zu binden und ihnen dort langfristige Lebensperspektiven zu bie-
ten, z.B. durch die Schaffung von Wohneigentum.

» Stabile Wohnquartiere: Die Einfamilienhausquartiere und das historische Zentrum mit

Uberwiegend deutscher Wohnbevélkerung haben einen wichtigen stabilisierenden
Einfluss auf die Stadtteilentwicklung. Die Immobilien in diesen Quartieren befinden
sich in Privateigentum, so dass eine hohes Interesse an der Werterhaltung sowie ein
hohes MaB an Identifikation mit dem eigenen Wohnumfeld und dem Stadtteil Vochem

vorhanden ist.

» Kulturelle Vielfalt: Das Aufeinandertreffen unterschiedlicher ethnischer Gruppen,

unterschiedlicher Kulturen, Lebensweisen und Gewohnheiten bietet viele Mdglich-
keiten zur Integration und Vdlkerverstandigung wenn es gelingt, mehr Gber den
jeweils anderen zu erfahren und Berlihrungsangste oder Vorurteile abzubauen.

» Geringe Leerstandsraten: Trotz des hohen Alters und der zum Teil vorhandenen

baulichen Ausstattungsmangel gibt es in der Gebausie-Siedlung kaum leer stehende
Wohnungen. Die Leerstandsrate liegt bei etwa 3 %. Auch in der Ladenzeile am Thu-
ringer Platz stehen bislang noch keine L&den leer.

» Geringe Mieterfluktuation: Korrespondierend zum geringen Leerstand ist auch die

Fluktuation der Mieter relativ gering. Uber 50 % der Bewohner leben schon mehr als
7 Jahre in ihren Mietwohnungen.

» Nachfrage nach Wohnraum: Die Nachfrage nach Wohnraum unterschiedlicher

GréBe, Eigentumsform und Kosten wird in den nachsten Jahren anhalten. Brihl profi-
tiert noch von einer vergleichsweise giinstigen regionalen Bevélkerungsentwicklung;
auBerdem werden vor allem die Nachfrage nach preisglinstigem Wohnraum und die
Nachfrage nach kleineren Wohnungen anhalten.
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» Nachverdichtungspotenziale: Es  gibt  Flachenpotenziale  fir  punktuelle

Nachverdichtungen und Umnutzungen. Das Grundstick an der Ecke Haupt-
straBe/StiftstraBe und die unbebauten Grundstiicke zwischen der StraBe Zum Som-
mersberg und RdmerstraBe sowie unbebaute Flachen im rickwartigen Bereich von
HauptstraBe, An der Linde und Zum Sommersberg bieten Mdglichkeiten fir die
Ansiedlung wohnbaulicher Nutzungen aber auch fur eine Erganzung des Angebotes
an Nahversorgungs- und sozialen Infrastruktureinrichtungen.

» Lagevorteile: Das Untersuchungsgebiet ist sowohl flir den Individualverkehr als auch
fir den offentlichen Nahverkehr gut erschlossen und erreichbar. Durch die nahe
gelegene Haltestelle der Stadtbahnlinie 18 sind sowohl die Innenstadt von Brihl, als
auch die Stadte Kéln und Bonn gut zu erreichen.

» Gute soziale Infrastruktur: Mit der stadtischen KiTa, dem katholischen Kindergarten,

der Grundschule St. AlbertstraBe (offen Ganztagsschule), dem Jugendtreff sowie
mehreren Spiel- und Bolzplatzen sind zahlreiche Einrichtungen im Untersuchungs-
gebiet vorhanden. Die geplante neue Turnhalle an der Grundschule stellt dabei eine
wichtige Erweiterung des Angebotes dar.

» Nahe zu Arbeitsplatzen: Mit dem angrenzenden Gewerbegebiet Brihl-Nord sind -vor

allem wohnortnah- zahlreiche Betriebe und Arbeitsstatten vorhanden. Neben Hand-
werks- und Dienstleistungsbetrieben sind auch Produktions- und Industriebetriebe
ansassig, so dass ein breites Spektrum an Qualifikationen mit sehr unterschiedlichen
Anforderungen vorhanden ist.

» Beratungsangebote: Es sind verschiedene Beratungsangebote fir unterschiedliche

Alters- und soziale Gruppen verfligbar, teilweise im Gebiet selbst (z.B. Familienzent-
rum Merseburger StraBe, sozialpddagogische Familienhilfe), teilweise im stadtischen
Rathaus, in den benachbarten Schulen (Schulsozialarbeit) oder in Beratungseinrich-
tungen freier Trager.

> Reges Vereinsleben: Im Stadtteil Vochem sind zahlreiche, mitunter sehr traditionsrei-

che Vereine vorhanden (u.a. Sport- und Musikvereine). Die Blrgergemeinschaft
Vochem e.V. setzt sich seit vielen Jahren fiir die Belange und Interessen des Stadt-
teils sowie flr die Férderung eines guten nachbarschaftlichen Verhaltnisses ein.
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A. 8.3 Chancen

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Starken werden gute Chancen gesehen, die
Schwachen, Probleme und Benachteiligungen des Untersuchungsgebietes bzw. des Stadt-
teils Vochem gegenlber der Entwicklung der Gesamtstadt, zu Gberwinden. Die erkennbaren
Chancen fir eine nachhaltige Stabilisierung der Sozialstruktur und Aufwertung der baulichen
und stadtebaulichen Situation ergeben sich vor allem aus folgenden Aspekten:

> Aktivitdten und Akteure vernetzen: Der Stadtteil Vochem ist bereits heute mit zahlrei-

chen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur ausgestattet, eine Erweiterung der
Angebote ist geplant. Dariiber hinaus gibt es verschiedene Anséatze einer Stadtteilar-
beit und eines biirgerschaftlichen Engagements fiir den Staditeil. Uber eine kontinu-
ierliche und professionelle Unterstlitzung und Férderung dieser Ansédtze, mit der
Vernetzung untereinander sowie mit den vorhandenen und geplanten Einrichtungen
kann die Stadtteilarbeit wesentlich intensiviert und gleichzeitig wirkungsvoller und
zielgruppenspezifischer organisiert werden.

» Wohnungswirtschaftliche Potenziale heben: Die anhaltende Nachfrage nach

(preisgunstigem) Wohnraum, die geringe Leerstandsrate, die gute Verkehrsanbin-
dung Vochems sowie die grundsatzliche Investitions- und Mitwirkungsbereitschaft der
Gebausie sind gute Voraussetzungen, um die Wohnsituation im Untersuchungsgebiet
in den na&chsten Jahren grundlegend zu verbessern. Die vorhandenen Flachenpoten-
ziale fir Nachverdichtungen und Umstrukturierungen im Bestand bieten dabei Még-
lichkeiten, auch neue Wohn- und Eigentumsformen anzubieten und so die Voraus-

setzungen fir ein aktives Belegungsmanagement zu schaffen.

» Engagement nutzen: Es gibt aktuell ein groBes Engagement bei den unter-schiedli-

chen Akteuren ,etwas fir den Stadtteil Vochem zu tun®. Dies gilt sowohl flr die Lei-
ter/innen der Ortlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen als auch fir die politischen
Entscheidungstrager.

Dies gilt aber auch fur die Bewohnerschaft von Vochem, wo sich u.a. die Birgerge-
meinschaft Vochem e.V. mit einem runden Tisch engagiert sowie flr den grdBten
Wohnungseigentiimer im Gebiet, die Gebausie, die bereit ist, in den nachsten Jahren
in Vochem zu investieren. Damit bestehen gute Chancen fir ein kooperatives
Zusammenwirken von burgerorientierter Stadtteilarbeit, kommunalpolitischem Han-

deln und privatem Investment.
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» Weiterer Verschlechterung vorbeugen: Trotz zahlreicher, sich zum Teil Gberlagernder

und gegenseitig verstarkender Probleme kdnnte eine Stabilisierung und Aufwertung
des Untersuchungsgebietes jetzt noch mit relativ geringem Aufwand bewirkt werden.
Noch sind die sozialen Disparitaten tberwindbar, noch gibt es kaum Leerstande, und
es gibt noch wenige Anzeichen fir Verwahrlosung und Zerstérung. Auch sind die
benachbarten Einfamilienhausquartiere noch sozial stabil, weshalb sie fir eine Auf-
wertungsstrategie des gesamten Untersuchungsgebietes sehr wichtig sind. Insoweit
ist rasches Handeln nicht nur stadtentwicklungspolitisch geboten, sondern auch eine
Chance, einer weiteren Verschlechterung der Zustande im Untersuchungsgebiet vor-
zubeugen.

31 teilsanierte Gebaude
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Teil B:
Leitbild und Ziele des Integrierten Handlungskonzeptes

B.1 Gesamtstadtische Entwicklungsziele

Die Entwicklungsziele der Stadt Brihl sind weniger auf ein rein quantitatives Bevdlkerungs-

wachstum, sondern mehr auf die Stabilisierung und Starkung der Innenstadt und der Brihler

Stadtteile ausgerichtet. Dies gilt sowohl hinsichtlich der Wahrnehmung der Aufgaben und

Funktionen Brihls als Mittelzentrum, als auch hinsichtlich der Verbesserung der Lebens- und

sozialen Verhéltnisse der Brihler Blrger/innen.

So gehdren zu den Zielen der Stadtentwicklung u.a.

>

YV V V

YV V V V

die Attraktivitat Brihls als Wohn- und Wirtschaftsstandort zu starken,

ein attraktives Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorzuhalten,

die Kulturférderung bedarfsgerecht weiter auszubauen,

die Integration unterschiedlicher, im Stadtgebiet lebender Kulturen und Religionen zu
fordern,

Brahl als kinder- und familienfreundliche Stadt weiter zu entwickeln,

das ,Brihler Biindnis fir Familien“ zu etablieren,

die Bildungs- und Betreuungsangebote auszubauen,

die Perspektiven und Chancen der unterschiedlichen sozialen Gruppen, vor allem der
unterstitzungsbedurftigen Personenkreise, zu verbessern.

Die Konkretisierung und Umsetzung dieser Entwicklungsziele schlagt sich u.a. in folgenden

Unterzielen und MaBnahmen nieder:

>

V V V V V V V VY

Erstellung eines Kinder- und Jugendhilfeplans fir Brihl (Beratung und Beschlussfas-
sung fur April 2008 vorgesehen),

Aufbau einer gesamtstadtischen Sozialraumbeobachtung,

Erstellung eines Konzeptes fiir die Betreuung der unter 3-jahrigen Kinder,
Durchfihrung von Stadtteilkonferenzen,

Ausbau der stadtischen KiTa’s zu Familienzentren,

Schaffung von Angeboten fir die Schllerganztagsbetreuung,

Angebote fir die Schilerganztagsbetreuung,

Ausweitung von Beratungsangeboten fur unterschiedliche Altersgruppen,

Initiierung und Durchfuhrung von Veranstaltungen und Projekten, z.B. ,Ab in die
Mitte®,
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» Konzentration der Einzelhandelsentwicklung auf die Innenstadt und die Nebenzent-
ren,

» Erstellung von Stadtebaulichen Rahmenplanen und Integrierten Handlungskonzepten
(z.B. Rahmenplanung Innenstadt, Oktober 2006),

» Beteiligung der Burger/innen, Vereine, Interessenverbédnde und zahlreicher weiterer
Gruppierungen an der Stadtentwicklung.

Die gesamtstadtischen Entwicklungsziele geben den groben Rahmen fir die MaBnahmen
und Projekte des Integrierten Handlungskonzeptes fir den Stadtteil Briihl-Vochem bzw. das
Untersuchungsgebiet vor. Die Fokussierung auf die speziellen Probleme und Handlungser-
fordernisse im Untersuchungsgebiet ermdglicht dabei eine weitergehende Konkretisierung
wie Ruckkoppelung der gesamtstadtischen Ziele sowie die Initiierung von Modell- und Pilot-
projekten, die spater auf andere Stadtteile Gbertragen werden kénnen.

Damit ist sichergestellt, dass die MaBnahmen des Integrierten Handlungskonzeptes in die
Ubergreifende Stadtentwicklung integriert sind und insoweit neben einer Verbesserung im
Stadtteil auch der Verbesserung der Situation in der Gesamtstadt dienen.

B.2 Leitbild fiir die Stadtteilerneuerung in Vochem

Die Analyse hat gezeigt, dass die bisherigen Leistungen und Anstrengungen der Stadt, der
Eigentliimer, der Bewohner und lokalen Akteure nicht ausreichen, die Benachteiligungen und
Entwicklungshemmnisse des Untersuchungsgebietes bzw. der dort lebenden Menschen zu
Uberwinden. Ohne steuernde Eingriffe sowie private und 6ffentliche Investitionen werden
sich die negativen Entwicklungen fortsetzen und verschéarfen. Das heifB3t, in Vochem geht es
primar darum, den Negativentwicklungen durch geeignete MaBnahmen und Strategien pra-

ventiv zu begegnen.

Die notwendigen Eingriffe und Investitionen zur Stadterneuerung sind dabei vor allem darauf
auszurichten, neue Perspektiven fir den Stadtteil bzw. das Untersuchungsgebiet zu eréff-

nen:

» Perspektiven flr die dort lebenden Menschen unterschiedlicher ethnischer Herkunft,
so dass sie bei Problemen und im Integrationsprozess Unterstlitzung erfahren,

» Perspektiven fir die Haus- und Grundstiickseigentimer, so dass sich Vochem
(wieder) zu einem stabilen, attraktiven und lebenswerten Stadtteil entwickeln wird,
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» Perspektiven fir die Wohnungswirtschaft, so dass sich Investitionen in die
Bestandserneuerung, wie auch in die Errichtung von Neubauten lohnen,
» Perspektiven fur den Handel, dass Ladenlokale und Geschéfte rentabel betrieben
werden kbnnen,
» Perspektiven fir die lokalen Akteure, Organisationen und Vereine, so dass sich ihr
Engagement fiir den Stadtteil und die dort lebenden Menschen lohnt,
» Perspektiven fir die Kinder und Jugendlichen, im Stadtteil Beratung und Férderung
zu finden und dort ihre Freizeit verbringen zu kénnen,
» Perspektiven fir die Bewohner/innen, so dass man sich in Vochem wohlfihlt und
gerne dort lebt.
Als Leitbild kbnnte man also formulieren:
»vochem — Ort mit Lebens-Raum-Perspektive!*
oder auch:

,Wir machen Vochem wieder lebenswert!*

Der Slogan kénnte heiBen:
»,Vochem — Wir sind Stadt!“

Mit ,wir“ sind nattrlich die Bewohnerschaft und die lokalen Akteure gemeint, denn eine um-
fassende Erneuerung des Stadtteils kann nur mit den im Stadtteil lebenden Bewohnerinnen
und Bewohnern gemeinsam erfolgen. Die Bewohnerschaft ist von Anfang an und dauerhaft

in den Planungs- und Erneuerungsprozess mit einzubeziehen.

Das fangt mit einer eigenen Leitbild- und Strategieentwicklung an. Das heif}t, mit diesem
Integrierten Handlungskonzept kann und soll lediglich ein Zielkorridor und Handlungsrahmen
vorgegeben werden, der in einem kooperativen Planungs- und Umsetzungsprozess zusam-
men mit der Bewohnerschaft und den lokalen Akteuren weiter konkretisiert und ausgefullt

werden muss.

Zielkorridor fur das Integrierte Handlungskonzept ist die Stabilisierung und Aufwertung der
Lebens-, Sozial- und Wohnverhaltnisse im Stadtteil Vochem bzw. im Untersuchungsgebiet.
Strategische Ansatzpunkte sind dabei im operativen Bereich die Vernetzung sozialer, dko-
nomischer, baulicher, stadtebaulicher und kommunikativer MaBnahmen und in der Vorge-
hensweise ein prozesshaftes, partizipatives Verfahren.
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Der Handlungsrahmen ergibt sich einerseits aus den Ergebnissen der Analyse, andererseits

aus den miteinander zu verknipfenden Handlungsfeldern

YV V. V V V V

B.3

Partizipation und Stadtteilmanagement,
Stédtebau,

Wohnungswirtschaft,

Lokale Okonomie,

Bildung,

soziales Leben und Integration.

Ziele des Integrierten Handlungskonzeptes

Bevor auf die einzelnen Handlungsfelder eingegangen wird, werden die mafBgeblichen pro-

grammatischen wie operativen Ziele des Integrierten Handlungskonzeptes nachfolgend im
Uberblick aufgefiihrt.

V V V V V V V V V V V V

Nutzung der vorhandenen 6rtlichen Potenziale und Chancen,

Partizipation der Bewohnerschaft an den Planungs- und Umsetzungsprozessen,
(weitere) Mobilisierung blrgerschaftlichen Engagements,

Integration unterschiedlicher Bevélkerungsgruppen und —schichten,
Identifikation der Bewohner mit ihrem Stadtteil,

Hbhere Wohnstandards,

Attraktives Wohnumfeld,

Vernetzung wohnortnaher Beschaftigungs- und Ausbildungsméglichkeiten,
Stabile stadtteilbezogenen Nahversorgung,

Bewohnerorientierte soziale Infrastruktur,

Vernetzung der Aktivitdten und Akteure,

Positives Stadtteil-Image.

Wichtiger Bestandteil des Integrierten Handlungskonzeptes ist auch, ein Kontrollverfahren zu

installieren, das gleichermaBen der Uberwachung als auch der Erfolgskontrolle der

MaBnahmenumsetzung dient. Gerade im Hinblick auf eine erfolgreiche Zusammenarbeit mit

der Bewohnerschaft ist es wichtig, den Planungs- und Umsetzungsprozess nachvollziehbar

zu gestalten. Nur so kann die notwendige Akzeptanz bei den Akteuren erreicht werden.

Uberdies ist die Dokumentation der Entwicklungsfortschritte und Erfolge wichtig, um die

Blrger/innen und Akteure zum Mitmachen zu motivieren.
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Teil C: Handlungsfelder

C.1 Partizipation und Stadtteilmanagement

C.1.1 Partizipation
Bereits im Zuge der Erstellung des Integrativen Handlungskonzeptes wurden erste Organi-
sationsstrukturen aufgebaut und Beteiligungsverfahren durchgefthrt:

Unter der Federflhrung des Fachbereiches Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Brihl
wurde eine Projektgruppe eingerichtet, die die Erstellung des Integrierten Handlungskon-
zeptes fachlich begleitet. Der Projekigruppe gehéren Vertreter

des Fachbereiches Stadtentwicklung,
des Jugendamtes,

des Sozialamtes,

der ARGE und

der Wohnungsgesellschaft Gebausie

YV V VYV V V

an. Die Bearbeiter dieser Studie haben ebenfalls an den Sitzungen teilgenommen. Die Sit-
zungen dienten der Informationsvermittiung sowie der Diskussion der Zwischenergebnisse

und Handlungsfelder.

Zur Einbindung der lokalen Akteure sowie der politischen Entscheidungstrager in die Erstel-
lung des Integrierten Handlungskonzeptes wurde mit beiden Gruppierungen jeweils ein
Workshop durchgefihrt. Wahrend es im Workshop mit den lokalen Akteuren vor allem darum
ging, Starken und Schwéachen sowie Handlungserfordernisse herauszuarbeiten, diente der
Workshop mit den politischen Entscheidungstragern mafBgeblich der Diskussion konkreter
Projekte und MaBnahmen der Stadtteilerneuerung. Dabei wurde nochmals fir den integrati-
ven Ansatz der Stadterneuerung sensibilisiert, was zu der Entscheidung fihrte, das die poli-
tische Beratung und Beschlussfassung in einer gemeinsamen Sitzung aller beteiligten Fach-
ausschusse erfolgt.

Dartber hinaus wurden Einzelgesprache mit lokalen Akteuren und Informationstragern
geflhrt, darunter (6)

% Eine vollstéandige Liste der Mitwirkenden ist in der Anlage dem Handlungskonzept beigefligt.
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die Leiterin der KiTa Merseburger StraBBe,

der Leiter der Jugendeinrichtung ,Klasse-Treff*,
die Leiterin der Grundschule St. Albert StraBe,
Mitarbeiter des Sozialamtes,

Mitarbeiter der Jugendhilfeplanung,

Vertreter der Gebausie,

YV V V V V VYV V

der Fachbereichsleiter Schule, Kultur und Sport.

Nach der Beratung und Beschlussfassung Uber das Integrierte Handlungskonzept Anfang
Mérz soll als eine der ersten MaBnahmen ein Stadtteilforum durchgefiihrt werden.

Das Stadtteilforum bildet den Auftakt fir einen mehrmonatigen Werkstatt-Prozess: In ver-
schiedenen Planungswerkstatten, Arbeitsgruppen und Diskussionsforen sollen Ziele, Kon-
zepte, Planungen, Projekte und MaBnahmen des Integrierten Handlungskonzeptes weiter-
entwickelt und bis zur Umsetzungsreife qualifiziert werden.

Die Organisation, Koordination und Moderation der Werkstéatten, Arbeitsgruppen und Foren
soll durch einen Stadtteilmanager (s.u.) oder einen externen Moderator erfolgen. Dabei steht
neben der Initiierung der aktiven Beteiligungsformen und der Motivierung der Akteure vor
allem die Beratung und Hilfestellung im Vordergrund. Das heiBt, aufbauend auf dem bereits
vorhandenen Engagement der Blrgerinnen und Burger, Vereine und Organisationen soll vor
allem Hilfestellung zur Selbstorganisation gegeben werden. Idealerweise entwickeln sich aus
den Beteiligungsformen selbst tragende Organisationseinheiten fir den Erneuerungspro-
zess, die -eingebunden in den Gesamtprozess- ,ihr Thema® bzw. ,ihre Aufgabe/ihr Projekt"
von der Idee bis zur Umsetzung und Erfolgskontrolle begleiten.

Neben den vorgenannten Formen der aktiven Einbindung der Bewohnerschaft in den Pla-
nungs- und Diskussionsprozess gibt es eine Reihe weiterer Beteiligungsmdglichkeiten, die
ebenfalls geeignet sind, die Identifikation der Bewohner/innen mit ihnrem Stadtteil zu erhéhen.
Von daher werden konkret folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

» Organisation von Ausstellungen: Ausstellungen eignen sich sehr gut als Plattform fur

die Vermittlung von Informationen und Dokumentation (z.B. Uber Ergebnisse des Pla-
nungsprozesses), sind aber gleichzeitig auch wichtige Orte fiir Begegnungen und
Kommunikation. Folgende Themen fir die Durchflhrung von Ausstellungen bieten
sich an:

o Der Stadtteil Vochem im Wandel der Zeit (Gestern-Heute-Morgen),
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o Fotodokumentationen, z.B. zu den Themen ,Alltag im Stadtteil®, ,Wo und wie
ich lebe”, ,Wer sind meine Nachbarn®,

o Dokumentation der Planungs- und Gestaltungsentwirfe fir einen neuen
Thiringer Platz,

o Flora und Fauna im Stadtteil,

o ,Kinderaugen sehen mehr“ — wie Kinder ihr Umfeld wahrnehmen,

o Soziale Stadt Projekte in NRW — was machen andere Stadte und Gemein-

den?

» Durchfihrung von Veranstaltungen: Der Durchfiihrung von Veranstaltungen nimmt

bei Soziale-Stadt-Projekten einen hohen Stellenwert ein; sie leisten einen wichtigen
Beitrag zur Verbesserung des Zusammenlebens im Stadtteil und zur Integration
unterschiedlicher Kulturen und Lebensstile. Die Veranstaltungen dienen aber auch
dazu, sich gegenlber anderen Briihler Stadtteilen und Bewohnern zu &ffnen. Der
Stadtteil Vochem erhélt Méglichkeiten, sich neu zu positionieren und seine Besonder-
heiten und Vorzlge zu prasentieren. Dies ist flir die Verbesserung des angeschlage-
nen Images von Vochem ein wichtiger Beitrag (vgl. auch Kap. A.5.6 Fazit zur sozialen
Situation im Stadtteil).

» Herausgabe einer Stadtteilzeitung: Die Herausgabe einer Stadtteilzeitung ist gleich in

mehrfacher Hinsicht ein zentraler Baustein der Stadtteilarbeit und Bewohnerpartizipa-
tion:

o Es finden sich Autoren bzw. eine Redaktion zusammen, die sich Uber einen
langeren Zeitraum intensiv mit Themen aus dem Stadtteil beschéaftigt,

o Bewohner aus dem Gebiet arbeiten in der Redaktion zusammen,

o es kann regelmaBig Uber den Erneuerungsprozess informiert werden, wichtige
Meilensteine,  Veranstaltungstermine, = Mitmach-Aufrufe  etc.  kénnen
regelmanig veroéffentlicht werden,

o es werden auch diejenigen Bewohner erreicht, die sich vielleicht nicht selbst
aktiv einbringen kénnen oder méchten,

o die Herstellung der Zeitung (Druck, Layout, Satz etc.) kann evt. mit einer
Qualifizierungs- und BeschéftigungsmaBnahme kombiniert werden.

» Aufbau einer Internethomepage: Natlrlich gehért heute zu einer aktiven Stadtteilar-

beit auch eine eigene Internetplattform (vgl. hierzu auch Kap. C.5.2 Ausbau
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Schulsozialarbeit). Die Méglichkeiten und Vorteile fur die Burgerpartizipation stellen
sich &hnlich dar wie bei der Herausgabe einer Stadtteilzeitung (s.o.).

» Durchfihrung von Themenwochen und Wettbewerben: Vor allem fir die Einbindung

der Grundschule aber auch der weiterfUhrenden Schulen in Brihl eignen sich
Themenwochen, die sich mit dem Leben im Stadtteil befassen; dies kann mit der
Auslobung von Wettbewerben (Fotowettbewerb, Malwettbewerb, Lesewettbewerb
etc.) verknupft werden.

Far die oben dargestellten Beteiligungsformen sollen u.a.

die ortlichen Sportvereine,

der Birgerverein Brihl-Vochem e.V.,

die Kindergarten,

die Grundschule St. Albert,

die Kirchengemeinden,

die griechisch-orthodoxe Kirchengemeinde,

der deutsch-tlrkische Kulturverein,

die Geschaftsleute am Tharinger Platz und entlang der Hauptstra3e,
die Wohnungsgesellschaft Gebausie,

die Fachbereiche der Stadtverwaltung,

der Allgemeine Soziale Dienst,

die freien Trager der Jugendhilfe,

die weiterfiihrenden Schulen (Erich-Kastner-Schule, Pestalozzischule),
die Kreissparkasse und die Volks- und Raiffeisenbank Vochem,

V V V VYV V V V V V V VYV V V VYV V

u.a.m.

gewonnen werden.

Als Starterprojekte nach dem Stadtteilforum bietet sich die Durchfihrung einer ,Planungs-
werkstatt Thiringer Platz* (ndheres vgl. Kap. C.2.2) an.
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C.1.2 Stadtteilmanagement

Fir die Koordination der o0.g. Beteiligungsformen aber auch fiir die Steuerung des Stadter-
neuerungsprozesses insgesamt, bedarf es der Einrichtung einer zentralen, vor Ort ansassi-
gen Koordinations- und Steuerungseinheit.

Hierflr eignet sich die Einrichtung eines Stadtteilmanagements. Das Stadtteilmanagement
hat sich als Instrument der Quartiersentwicklung innerhalb des Programms ,Soziale Stadt®

bewahrt. Das Stadtteilmanagement ist Bindeglied

» zwischen der Stadtverwaltung und dem Stadtteil,
» den lokalen Akteuren, Einrichtungen und Vereinen sowie
» zwischen den Bewohnern und der Wohnungsgesellschaft Gebausie;

es orientiert sich an den Grundsatzen der Bewohnerbeteiligung und stellt die Vernetzung der
lokalen Akteure sowie die Verknupfung der verschiedenen Handlungsfelder sicher.

Zu den Aufgaben des Stadtteilmanagements gehéren u.a.

Information Uber den Planungsprozess,

Koordination und Organisation des Planungs- und Umsetzungsprozesses,
Geschéftstelle fur die Stadtteilarbeit,

Anlaufstelle fur die Bewohnerschaft,

Erstberatung fir Ratsuchende,

Beantragung und Verwaltung von Férdermitteln,

aktive Offentlichkeitsarbeit.

V V.V V VYV V V

Wie oben bereits angedeutet, sollte das Stadtteilmanagement vor Ort, das heit im Unter-
suchungsgebiet, untergebracht werden. Bereits im Vorfeld der Erstellung des Integrierten
Handlungskonzeptes gab es Uberlegungen der Gebausie und der Stadt Briihl, in einer der
leer stehenden Wohnungen der Gebausie ein Stadtteilblro einzurichten.

Diese Uberlegung sollte in dem hier beschriebenen Sinne der Etablierung eines Staditeil-
managements wieder aufgegriffen und weiterentwickelt werden. Allerdings wird empfohlen,
das Stadtteilmanagement-Biiro nicht in einer Wohnung, sondern in einem Geschéfts- oder
Ladenlokal, méglicherweise am Thiringer Platz, einzurichten. So sollte sich das Biro schon
von seiner Lage und Orientierung her den Bewohnern 6ffnen (,Schaufenster) und auch
ebenerdig erreichbar sein. Es sollte so gro3 bemessen sein, dass neben einem vollstéandig
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eingerichteten Arbeitsplatz auch Besprechungen mit 5-10 Personen méglich sind; auch eine

kleine Spielecke fur Kinder sollte vorgesehen werden.

Die personelle Besetzung des Bliros mit einer oder einem Stadtteil- bzw. Quartiersmanager
sowie die Tragerstruktur und die Finanzierung sind noch im Einzelnen festzulegen. Denkbar
ist, dass ein freier Trager die Aufgaben tbernimmt; dies hatte den Vorteil der Interessenneut-
ralitdt und damit erfahrungsgemaB héheren Akzeptanz bei der Bewohnerschaft. Denkbar
ware auch, dass Stadt und Gebausie ein Trager- und Finanzierungsmodell entwickeln.

Die Kosten fir ein Stadtteilmanagement (Personal- und Sachkosten) sind grundsatzlich im
Rahmen der Soziale-Stadt-MaBnahmen férderfahig, sofern der Stadtteil Vochem in ein ent-
sprechendes Férderprogramm aufgenommen wird. Die personelle Besetzung sollte im Falle
einer Forderung zunachst auf den Foérderzeitraum befristet, grundsatzlich aber so angelegt
werden, dass bei Bedarf auch dartber hinaus eine Tragerschaft sichergestellt und finanziert

werden kann.

32 Diskussion des Handlungskonzeptes im Workshop am 14.01.2008
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Exkurs:
Qualifikations- und Erfahrungsprofil flir Quartiersmanager

Fir die integrativen, vielschichtigen Aufgaben ist ein breites Qualifikationsspektrum erfor-
derlich. Unter Berlcksichtigung

» der Problemlage in Vochem,

» den bereits vorhandenen Akteuren,

» und den stadtebaulichen, (wohnungs-) wirtschaftlichen und sozialen
Handlungsschwerpunkten

l&sst sich fir das Quartiersmanagement in Brihl Vochem folgendes Qualifikationsprofil

ableiten:
» Methodenkenntnisse (Bewohneraktivierung, -beteiligung; partizipative Planungen),
» Mediationskompetenz (Kooperation mit vorh. Einrichtungen),
» Kommunikative und interkulturelle Kompetenz,
» Kenntnis der 6rtlichen Gegebenheiten und Strukturen,
» Projektleitungskompetenz (Projektmanagement, Planung, Finanzierung),
» Organisationstalent,
» wohnungswirtschaftliches und stadtebauliches Fachwissen,
» foérdertechnische Grundkenntnisse (Bund-, Landes-, EU-Programme).

C. 1.3 Weiteres Vorgehen / Arbeitsziele 2008:

» Stadtteilforum als Auftaktveranstaltung im 2. Quartal 2008,

A\ 4

erstes Treffen Planungswerkstatt Thiringer Platz im 3. Quartal 2008,

» Detailkonzept zur Ausgestaltung des Stadtteiimanagements (Trager, Personal,
Kosten, etc.),

» Aufbau des Stadtteilmanagements und der Beteiligungsstrukturen / -formen.
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C.2 Stadtebau

Attraktives Wohnen im neu gestalteten Umfeld kénnte das Leitmotto fir die stéddtebauliche
Erneuerung in Brihl Vochem lauten. Hierzu bedarf es einer umfassenden und ganzheitlichen
stadtebaulichen Erneuerung, die inhaltlich und zeitlich mit der Sanierung und Modernisierung
der Wohnungsbestande und privaten Immobilien abgestimmt werden muss.

Die maBgeblichen Ziele der staddtebaulichen Erneuerung sind:

» Gliederung, Strukturierung und Starkung der funktionalen und raumlichen
Zusammenhange im Untersuchungsgebiet,

» Definition von Aufenthaltsraumen und Schaffung von Gestalt- und Aufenthaltsqualita-
ten in den o6ffentlichen Verkehrs- und Platzraumen sowie in den Griinanlagen,

» Vernetzung von Griin-, Frei- und Spielrdumen,

» Steigerung der Attraktivitat durch Modernisierung und Sanierung der Gebaude und
partielle Erganzung der Wohn- und Nahversorgungsfunktionen,

» Umstrukturierung der Garagenhéfe, Neuordnung des ruhenden Verkehrs.

Wie eingangs erwahnt, bedarf es fir die stadtebauliche Erneuerung einer ganzheitlichen
Betrachtung. Nur so kénnen die vielschichtigen raumlichen und funktionalen Zusammenhan-
ge, die Mangel und Potenziale des Gebietes aufgenommen und beriicksichtigt werden, um
daraus ein integratives Planungskonzept fir die nachsten 5 bis 10 Jahre zu entwickeln.

C.2.1 Stadtebauliche Rahmenplanung

Um diesen Anforderungen Rechnung zu tragen, ist die Erarbeitung eines stadtebaulichen
Rahmenplanes erforderlich. Neben der analytisch-konzeptionellen Auseinandersetzung mit
dem Untersuchungsgebiet ist die stadtebauliche Rahmenplanung auch ein wichtiges Ele-
ment flr die Beteiligung der Bewohnerinnen und Bewohner. So sollen in den Planungswerk-
statten (vgl. Kap. C.1 Partizipation) wichtige Vor- und Zuarbeiten fiir die Erstellung eines
stadtebaulichen Rahmenplanes tUbernommen werden. Auch eignen sich bestimmte The-
menstellungen wiederum fir die Einbeziehung der Schulen (z.B. Gestaltung von Schulhéfen,
Vernetzung von Schul- und Rad- bzw. FuBwegen etc.) in den Planungsprozess.
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Aufgrund der Analyseergebnisse (vgl. Kap. A.3.7 Fazit zum Stadtumbau) ergeben sich im
Uberblick folgende Schwerpunkte fiir die stidtebauliche Rahmenplanung:

» Strukturierung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums (Definition von Aufenthaltsrau-
men, Funktion und Gestaltung von Platzen, Strukturierung der Verkehrsrdume,
Zuordnung und Aufwertung halbéffentlicher Raume etc.),

» Aufzeigen von Nachverdichtungspotenzialen (Rickbau, Neubau),

» Prifung von Nutzungsalternativen fir Garagenhéfe bzw. von neuen Parkmdglichkei-
ten,

» Vernetzung der Frei- und Griinrdumen in Verbindung mit einem Spiel- und
Freiflachenkonzept.

C. 2.2 Tharinger Platz als Quartiersmittelpunkt - Planungswerkstatt

Ein wichtiger Baustein und rdumlicher Schwerpunkt der stadtebaulichen Rahmenplanung
und der stadtebaulichen Erneuerung des Untersuchungsgebietes insgesamt ist die Aufwer-
tung des Tharinger Platzes. In den Workshops und den Einzelgesprachen wurde immer wie-
der betont, dass die Aufwertung des Stadtteils unweigerlich mit der Starkung und Gestaltung
des Thuringer Platzes als Quartiersmitte verknUpft ist. Insoweit kommt dem Thema Thuringer
Platz eine zentrale Rolle fir die Stadtteilarbeit der nachsten Jahre zu. Dies lasst sich an

mehreren Punkten festmachen:

» GrdBe und Lage des Thiringer Platzes bieten Chancen, diesen als identitatsstiften-
den Quartiersmittelpunkt (wieder) zu beleben,

» die lokalen Akteure sind hoch motiviert, sich in die Planung und Neugestaltung des
Thiringer Platzes einzubringen,

» eine bedarfsorientierte Ausrichtung der Geschaftsbebauung bietet Perspektiven fur
den ansassigen Handel,

» Berlcksichtigung der strukturellen Einbindung des Platzes im Quartier, darunter die
Verbesserung der Zugénglichkeit, Verkehrssicherheit und Aufwertung der
Ruckseiten,

» Prufung der stadtebaulichen Fassung des Platzes durch Definitionen der Platzwande
und des Platzmittelpunktes mit ggf. ergdnzender Wohn- und Geschéftsbebauung,

» bewohner- und anliegerorientierte Umsetzung von GestaltungsmaBnahmen zur Erhé-
hung der Identifikation mit den MaBnahmen und dem Thiringer Platz,

» Prasentation des neuen Platzes nach Abschluss der MaBnahmen nach AuBen als
,Sichtbares Zeichen® der Erneuerung.
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Entwurf fir den Thiringer Platz: Auszug aus einem Agenda Projekt der Stadt Briihl ,M&dchen planen Stadt*

Projektvorschlaq: Zelt auf dem Thiringer Platz fiir die Planungsphase

Kurz gefasst kann man sagen, dass der Thiringer Platz der Schliissel ist fur den Einstieg in
eine erfolgreiche Stadtteilarbeit. Um einerseits dieser besonderen, durchaus auch
symbolischen Bedeutung des Thiringer Platzes fir die Umsetzung des Integrierten
Handlungskonzeptes Rechnung zu tragen, andererseits aber auch den dort lebenden Men-
schen die Mitwirkung an der Neugestaltung so leicht wie mdglich zu machen, wird
vorgeschlagen, zumindest flr die Planungshase ein groBes Zelt oder alternativ einige
BuUrocontainer am Thiringer Platz aufzustellen. Dort kénnen dann die Planungswerkstétten,
Arbeitsgruppensitzungen sowie erganzende Ausstellungen, Veranstaltungen und
Vortragsreihen stattfinden.

Maoglicherweise kann diese Aktion als Beitrag in den Stadtmarketing - Wettbewerb ,Ab in die
Mitte”, der 2008 unter dem Motto ,Wege zur offenen Stadt” steht und fir den die Stadt Brihl
fir 2008 finanzielle Zuwendungen aus dem gleichnamigen Landesprogramm erhalt, ein-
gebunden werden.

Far die Bearbeitung des stadtebaulichen Rahmenplanes sowie die Organisation und Durch-
fihrung der Planungen zum Thuringer Platz sollte ein externes Planungs- oder Beratungs-
biro eingeschaltet werden. Die Kosten fir die Erstellung eines stadtebaulichen Rahmen-
plans sind grundséatzlich férderfahig.
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Zu den MaBnahmen und Projekten, die im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Rah-
menplans weiter zu qualifizieren sind und in den nachsten Jahren Schwerpunkte fir die
Umsetzung der stadtebaulichen Erneuerung darstellen, gehéren:

C.2.3 Aufwertung o6ffentlicher Raum

Bei der Aufwertung des 6ffentlichen Raums geht es insbesondere darum, Orte der Begeg-
nung und Kommunikation zu schaffen und die Aufenthaltsqualitéat zu verbessern. DarUber
hinaus soll die einseitige Ausrichtung und Gestaltung der 6ffentlichen Raume auf die Bedurf-
nisse des Individualverkehrs aufgebrochen und Lésungen fir eine Neuordnung des ruhen-
den Verkehrs gefunden werden; schlieBlich soll die Aufenthalts- und Gestaltqualitdt des
Wohnumfeldes nachhaltig verbessert werden.

Zu den Projekt- und MaBnahmenvorschlagen z&hlen u.a.

» Markierung der Stadteingangssituation und Verbesserung der
Orientierungsmaoglichkeiten (z.B. RémerstraBBe / Ecke Zum Sommersberg),

» Abgrenzung und Markierung unterschiedlicher Funktionsrdume (6ffentlicher-
halbéffentlicher-privater Raum; Verkehrs- bzw. Freiraum etc.), insbesondere im
Bereich der Geschosswohnungsbauten,

» Markierung und Gestaltung der Schulwege ,

» (gestalterische  Aufwertung der  StraBenrdume (z.B. Anlegung von
Mischverkehrsflachen, Anpflanzen von StraBenbdumen, MaBnahmen zur Ver-
kehrsberuhigung),

» Erhéhung der (Verkehrs-) Sicherheit fir FuBganger und Radfahrer, darunter auch
die Sicherheit des Schulerverkehrs und der Kindergarten-Kinder,

» Verbesserung von Querungsmdéglichkeiten fir FuBganger (z.B. an der Rdémer-
straBBe),

» Erarbeitung von Nutzungs- bzw. Gestaltungsalternativen fir die Garagenhdfe,

» Gestaltung der Parkplatze und Parkzonen.
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C. 2.4 Aufwertung von Griin-, Frei-, und Spielflachen

Einen wichtigen Stellenwert sowohl fiir die Attraktivitdt des Stadtteils als auch fir die Identifi-
kation der dort lebenden Menschen mit ihrem Umfeld nimmt die Aufwertung der Griin- und
Freiflachenpotentiale ein. Dabei sind die FreirAume nicht wie bislang als Zwischenrdume und
Abstandsflachen zwischen den Gebauden und Verkehrsflachen zu betrachten, sondern fir

ein ,grunes Vochem® grundsatzlich neu zu definieren und neu zu gestalten.

Dabei ist es wichtig, dass auch die Planung und Umsetzung von MaBnahmen zur Aufwer-
tung der Grun-, Frei- und Spielflachen gemeinsam mit den jeweiligen alterspezifischen Nut-
zern dieser Raume (Kinder, Jugendliche, Erwachsene, Senioren) erfolgt.

Zu den MaBnahmen- und Projektvorschlagen gehéren u.a.

» Punktuell Rickschnitt von Baumen und Strduchern zur Verbesserung von Einseh-
barkeit und sozialer Kontrolle,

» Verbesserung der Wegebeleuchtung,

» Vernetzung der Wegenetze (FuB- und Radwege) innerhalb des Gebietes und
nach auBen sowie Ausschilderung der Wege,

» Priufung far eine Skater- und BMX-Anlage zusammen mit den Jugendlichen,

» Erstellung eines Spielplatzkonzeptes zusammen mit Kindern, Jugendlichen,
Schulen etc.,

» Erneuerung von Bodenbelagen flr Spiel- und Bolzplatze,

» Austausch des veralteten und defekten Mobiliars gegen neue
Ausstattungsgegenstande (Sitzgelegenheiten, Fahrradstéander, Spielgerate etc.),

» Umnutzung der Rasenflachen in Nutzgéarten (Projektidee: ,multikultureller Birger-
garten® oder ,Garten der Nationen®: hier werden Parzellen fir Nutz- oder Ziergar-
ten an die Bewohner unterschiedlicher Nationalitat vergeben, die dann die Géarten
mit landestypischen Pflanzen und Krautern bepflanzen und dauerhaft pflegen),

» Erstellung eines Pflegeplans fir die Grin- und Spielflachen mit Zuordnung der
Pflegehaufigkeit, der PflegemaBnahmen, der Zusténdigkeit und Kosten fir die
Durchfiihrung),

» Vergabe von Pflegepatenschaften.
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C. 2.5 BauliickenschlieBung und Nachverdichtung

Zahlreiche Baulicken im Vochemer Untersuchungsgebiet bieten Potentiale flr eine stadte-
bauliche Weiterentwicklung (vgl. Kap. A.8.2 Stérken und Potenziale). Im Zuge der Rahmen-
planung ist die Eignung der Flachen fir unterschiedliche Nutzungen (privates Wohnen,
Altenwohnen, Dienstleistungen, Einzelhandel) néher zu untersuchen. AuBerdem sind die
Maoglichkeiten fur eine Mobilisierung der Flachen mit den jeweiligen Eigentimern zu erértern.

Einen aktuellen Ansatzpunkt fir eine Nachverdichtung gibt es fir das Grundstiick Haupt-
straBe/Ecke StiftstraBe. Hierflr liegt ein Projektentwurf vor, der die Errichtung von Altenwoh-
nungen in Verbindung mit Altenpflegeplatzen vorsieht.

C. 2.6 Okologie

Das Themenfeld Okologie bietet ein breites Spektrum an MaBnahmen und Projekten im
Rahmen der Stadtteilerneuerung. Dabei kbnnen wiederum die unterschiedlichen Handlungs-
felder und Akteure miteinander vernetzt werden. So eignet sich das Themenfeld Okologie fiir

» Werkstatten- und Arbeitsgruppenarbeit im Rahmen der Bewohnerbeteiligung,

A\

Schulprojekte,

> gebietsbezogene Projekte (z.B. Millvermeidungskonzept, Regenwassermanage-
ment etc.),

» gebaudebezogene MaBnahmen (Warmedammung, Solar- und Fotovoltaikanla-
gen),

» WohnumfeldmaBnahmen (z.B. Mietergérten),

» Bildungs- und QualifizierungsmaBnahmen

und anderes mehr. Insoweit kommt dem Themenfeld eine Querschnittsaufgabe zu, die sich
durch nahezu alle Projekte und MaBnahmen zieht.

C. 2.7 Weiteres Vorgehen / Arbeitsziele 2008:

» Einleitung stadtebauliche Rahmenplanung (Abstimmung Leistungsbild, Zeitplan, Ein-
schaltung Planer/Berater),

» Durchfihrung Planungs- oder Burgerwerkstatt zum Thema Thuringer Platz,

» Errichtung eines Zeltes (alternativ Container) auf dem Thdringer Platz fur die Zeit der
Planungswerkstatten sowie fir Ausstellungen/Dokumentationen,

» Einbindung Thiringer Platz in den Wettbewerb ,Ab in die Mitte".
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C.3 Wohnungswirtschaft

Im Fokus der wohnungswirtschaftlichen MaBnahmen des Integrierten Handlungskonzeptes
stehen die Wohnungsbestande der Wohnungsgesellschaft Gebausie. Dabei ist im Rahmen
der Erneuerung ein zweigleisiges Vorgehen erforderlich:

» Die bauliche Verbesserung und Aufwertung der Wohnungsbestande,
» die soziale Stabilisierung der Mieter- und Bewohnerstruktur.

Beide Themenfelder missen zeitgleich angegangen und umgesetzt werden, da sie beide
eng miteinander verzahnt sind. Die maBgeblichen Ziele dabei sind

» eine adaquate und bedarfsgerechte Wohnraumversorgung sicher zu stellen,
» die Wohnzufriedenheit der Mieter zu erh6hen,
» ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen.

Wie bereits in Kapitel A.4.8 Fazit zur Wohnungswirtschaft ausgefihrt, fehlen noch die
Grundlagen, um die notwendigen MaBnahmen zur Erneuerung der Mietwohnungsbestande
im Einzelnen festlegen zu kénnen.

Vor allem fehlt es an konkreten Angaben zum Sanierungs- und Modernisierungsbedarf der
Bestande, so dass noch keine Aussagen Uber Umfang und Zeitpunkt etwaiger Rickbau-,
Sanierung-, Instandsetzungs- oder evtl. auch NeubaumaBnahmen getroffen werden kénnen.

C. 3.1 Wohnungswirtschaftliches Gesamtkonzept

Daher ist zunachst die Erstellung eines wohnungswirtschaftlichen Gesamtkonzeptes erfor-
derlich. Dies ist originar Aufgabe der Wohnungsgesellschaft Gebausie als Eigentimerin der
Mietwohnungsbestande. Aufgrund der Vernetzung mit den anderen Handlungsfeldern des
Integrierten Handlungskonzeptes (Rahmenplanung, Stadtteilmanagement etc.) wird die
Erstellung des wohnungswirtschaftlichen Konzeptes aber zu einem zentralen Projekt des
Integrierten Handlungskonzeptes und ist dementsprechend in enger Abstimmung mit den
anderen beteiligten Akteuren zu erarbeiten (z.B. Begleitung durch die Projektgruppe
Vochem, Abstimmung eines Leistungsbildes mit der Lenkungsgruppe etc.).

Einige Anforderungen an ein solches wohnungswirtschaftliches Konzept wurden bereits auf
dem gemeinsamen Workshop mit den politischen Entscheidungstragern herausgearbeitet
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(vgl. hierzu Bestandsaufnahme A.4.4). So muss das Konzept unter anderem folgende Fra-

gen beantworten:

» Wie hoch ist der aktuelle und mittelfristige Bedarf an Sozialwohnungen in Brihl?

v

Wie viele Wohnungen mit Sozialbindung gibt es in Brihl, mit welchen Auslaufzeiten?

» Welches Angebot (quantitativ und qualitativ) an Sozialwohnungen sollte im Unter-
suchungsgebiet vorgehalten werden?

» Wie kann ein sozial- und gebietsvertragliches Belegungsmanagement im Unter-
suchungsgebiet aussehen?

» Wie kann die Bindung stabilisierender Bewohnerstrukturen an das Gebiet erhdht
werden?

» Wie hoch ist der Instandhaltungs- und Modernisierungsbedarf der Bestande im Unter-
suchungsgebiet? Welche Kosten entstehen?

» Wie entwickelt sich das Mietniveau?

» Welche Bestande im Untersuchungsgebiet sind méglicherweise abgangig?

» Mit welcher Prioritdt -in RUckkopplung mit den anderen Handlungsfeldern des
Integrierten Handlungskonzeptes - sind die Bestédnde zu modernisieren?

» Was passiert mit den bereits verduBerten Bestanden an der UrsulastraBe?

Die Erarbeitung eines wohnungswirtschaftlichen Konzeptes sollte durch einen externen Gut-
achter erfolgen. Dabei muss die Bearbeitung in den Planungs- und Umsetzungsprozess flr
das Integrierte Handlungskonzept eingebunden werden. Die Zwischenergebnisse sind mit
den beteiligten Akteuren zu erdrtern und mit der Planung, Prioritdtensetzung und Umsetzung
der MaBnahmen in den anderen Handlungsfeldern abzustimmen und riickzukoppeln.

C. 3.2 Belegungsmanagement

Um die einseitige Belegungspolitik der zurtckliegenden Jahre aufzubrechen und stattdessen
zu einer sozialvertraglichen Belegung der Wohnungen zu kommen, mussen die wohnungs-
politischen Ziele der Stadt Brihl und der -nach wie vor mittelbar stadtischen- Wohnungs-
baugesellschaft Gebausie - diskutiert und neu definiert werden. Dabei muss die Stadt Brihl
einen Rahmen vorgeben, in welchem Umfang zuklinftig noch sozialgebundene Wohnungen
im Stadtgebiet insgesamt sowie im Stadtteil Vochem angeboten werden sollen.

Danach lasst sich die Frage beantworten, ob dies in den vorhandenen Wohnungsbestédnden
moglich oder ob ggf. auch der Neubau von Sozialwohnraum erforderlich ist und welche
Standorte hierfir in Frage kommen.
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Die Gebausie hat in diesem Zusammenhang mehr Handlungsspielraum flr eine sozialver-
trégliche Belegungspraxis sicher zu stellen. Mit dem Ablaufen der Belegungsbindung fir die
letzten 99 Wohnungen in Vochem zum 31.12.2007 haben sich hierfiir die Voraussetzungen
verbessert. Dies sollte aber nicht dazu fihren, dass diese Wohnungen ungeprift, d.h. ohne
dass ein Gesamtkonzept vorliegt, saniert bzw. modernisiert werden, die Mieten stark erhdht
und die jetzigen Mieter verdrangt werden. Vielmehr bedarf es einer strategischen Ausrich-
tung, die aus den Ergebnissen des wohnungswirtschaftlichen Konzeptes heraus entwickelt

werden muss.

Zu einer Erweiterung des Handlungsspielraums in der Belegungspraxis wie auch zur Stabili-
sierung der Sozialstruktur im Gebiet gehért auch die Errichtung neuer Wohnungen, sei es als
sozial gebundene oder frei finanzierte Wohnungen. Sollte sich herausstellen, dass sich bei
einzelnen Wohnblécken eine Sanierung und Modernisierung nicht mehr rechnet, muss még-
licherweise Ersatzwohnraum angeboten werden kénnen; gleiches gilt fir die befristete Um-
siedlung von Mietern bei Generalmodernisierungen. Insoweit ist auch der Neubau eine

Option.

C. 3.3 Erneuerung des Wohnungsbestandes

Die umfassende bauliche Erneuerung vor allem der Mietwohnungsbestande aus den 50er
und friihen 60er Jahren gehért zu den Hauptaufgaben innerhalb des Integrierten Handlungs-
konzeptes. Angesichts des erfahrungsgemaB hohen Investitionsbedarfs wird sich die bauli-
che Erneuerung daher tber mehrere Jahre erstrecken. Ziel ist, den Wohnstandort Vochem
am Wohnungsmarkt wieder konkurrenzfahig zu machen. Dies gilt vorrangig fir den Mietwoh-
nungsbau, aber auch fir die Einfamilienhausquartiere. Wie in der Analyse herausgearbeitet
wurde, werden in den nachsten Jahren vermehrt Eigenheime im Zuge des ,Generationen-
wechsels” auf Seiten der Eigentimer verauBert. Daher kommt der Erhaltung der Wertstabili-
tat dieser Quartiere ebenfalls Bedeutung zu. Zur Werterhaltung sind entsprechende Instand-
setzungs- und ModernisierungsmafBnahmen auch im Einfamilienhausbereich notwendig, z.B.
hinsichtlich Warmedammung und Heizung.

Vorbehaltlich der genaueren Untersuchung im Rahmen des wohnungswirtschaftlichen Kon-
zeptes fir die Gebausiebestande, das auch den technischen Erneuerungsbedarf umfassen
wird, stehen nach derzeitiger Einschétzung folgende MaBnahmen zur Sanierung und Erneu-
erung der Wohnungsbestande an:
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» Beseitigungen baulicher Mangel,

A\

Umstellung / Austausch der Heizungsanlagen,

» energetische Aufwertungen und Optimierung (Warmedammung, Einsatz von Solar-
und Fotovoltaikanlagen),

» Verbesserung und Optimierung von Grundrissen,

» gestalterische Aufwertungen der Gebaude (Fassadengestaltung, Erneuerung der Bal-
kone, Anbau neuer Balkonen etc.),

» Herstellung barrierefreier Zugange.

Die technischen Erneuerung und hier speziell MaBnahmen zur Warmedammung und die
Erneuerung der Heizungsanlagen sind gerade flr die Stabilisierung des Mietniveaus von
groBer Bedeutung. Wie in der Analyse aufgezeigt wurde, liegen die Kosten fir die sog. 2.
Miete im Mietwohnungsbestand der Gebausie in Vochem ulber dem Durchschnitt aller
Gebausie-Wohnungen; da zudem mit der Durchfiihrung von ModernisierungsmaBnahmen
eine Erhéhung der Kaltmieten einhergehen wird, kénnte diese Mietsteigerung wenigstens
zum Teil durch eine Senkung der Mietnebenkosten (Heizkosten) kompensiert werden.

C. 3.4 Aufwertung Wohnumfeld

Dartber hinaus sind eine Vielzahl von MaBnahmen und Projekten im Wohnumfeld erforder-
lich. Das unmittelbare Wohnumfeld ist gleichsam Adresse und Visitenkarte eines Wohnquar-
tiers. Hier geht es daher insbesondere darum, dass sich die Mieter mit inrem Umfeld identifi-
zieren, dass sie bereit sind, Verantwortung fir die Gestaltung und Erhaltung ihres neu
gestalteten Umfeldes zu Gbernehmen. Nur dann wird es gelingen, dass das Wohnumfeld als
Aufenthaltsort der unterschiedlichen sozialen- und ethnischen sowie der unterschiedlichen
Altersgruppen angenommen und als Ort fir Begegnungen und Kommunikation wahrgenom-

men wird.

Von daher kann die Entwicklung und Umsetzung der MaBnahmen zur Aufwertung des
Wohnumfeldes nur gemeinsam mit den Mietern -&hnlich wie bei der Planung und Umsetzung
von MaBnahmen im 6ffentlichen Raum- erfolgen. Zu den vordringlichen MaBnahmen zur
Aufwertung des Wohnumfeldes gehdren:
» Aufwertung der Hauseingangsbereiche (neue Haustiren, Gestaltung der Vorgarten,
Abstellplatze fir Fahrrader, Kinderwagen etc.),
» Erneuerung und Gestaltung der Wohnwege zu den Miethdusern (Oberflachenerneue-
rung, barrierefreie Zugange etc.),
» Beschilderung / Wegweisung durch die Siedlung,
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Umnutzung von Rasenflachen zu Nutz- und Ziergérten fir die Mieter (s.0.),
Ordnung und Gestaltung der Milltonnenstandorte,

Aufwertung von Parkpléatzen und Garagenhdéfen,

Schaffung und Ausstattung von Sitzgelegenheiten,

V V V V V

Aufstellen eines ,schwarzen Bretts* an zentraler Stelle fir Aushé&nge (Informationen,
Termine, Ansprechpartner etc.).

C. 3.5 Mieterbeteiligung

Wie oben erwéahnt, sind vor allem die MaBnahmen zur Aufwertung des Wohnumfeldes mit
den Mietern gemeinsam zu entwickeln und umzusetzen. Die Zusammenarbeit zwischen
Hauseigentimerin und Vermieterin Gebausie auf der einen und den Mietern auf der anderen
Seite, kann aber auch darlber hinaus intensiviert werden. So beabsichtigt die Gebausie
nach eigenen Angaben, wieder einen Mieterbeirat zu etablieren. Dies ist zum einen fir die
Mieter selbst eine wichtige Einrichtung, da sie im Mieterbeirat ein Sprachrohr flr ihre
Belange und Interessen finden. Zum anderen haben damit auch die Vertreter der
benachbarten Wohnquartiere, z.B. die Blrgergemeinschaft Vochem e.V., die sich ihrerseits
um eine Foérderung des nachbarschaftlichen Verhéltnisses bemihen, einen Ansprechpartner
bei der Mieterschaft. So kénnen aktuelle Themen und Probleme im nachbarschaftlichen
Zusammenleben direkt erértert werde. Denkbar ist auch, dass Vertreter des Mieterbeirats an
der von der Burgergemeinschaft Vochem e.V. initiierten ,Vochemer Runde® — quasi ein
runder Tische fir stadtteilbezogene Themen — teilnehmen.

C. 3.6 Weiteres Vorgehen / Arbeitsziele 2008 (und erstes Halbjahr 2009):

» Abstimmung eines Anforderungs- und Leistungsbildes fir die Erstellung eines woh-
nungswirtschaftlichen Konzeptes fiir die Mietwohnungsbestande der Gebausie im
Untersuchungsgebiet zwischen Stadt und Gebausie; Beauftragung an einen externen
Gutachter,

» Diskussion der zuklinftigen Belegungspraxis im Stadtteil Vochem im Hinblick auf eine
Verbesserung der Sozialstruktur; Abstimmung und Definition von Belegungskriterien
zwischen Stadt und Gebausie,

» Verzahnung der Ergebnisse des wohnungswirtschaftlichen Konzeptes mit der stadte-
baulichen Rahmenplanung — Festlegung inhaltlicher und rdumlicher Prioritaten,

» Durchfihrung erster MaBnahmen, die unabhangig vom Ergebnis des wohnungswirt-
schaftlichen Konzeptes umgesetzt werden kénnen, z.B.
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o Modellprojekt zur Anlegung von Mietergérten,

o Organisation von Pflegepatenschaften fir Grinflachen,
o Organisation eines Mieterfestes,

o Mitwirkung an der Planungswerkstatt Thiringer Platz.

C.4 Lokale Okonomie

Wie aus der Analyse hervorgeht, ist der Stadtteil Vochem in erster Linie Wohnstandort; die
Basis und Potenziale fiir die lokale Okonomie sind eng begrenzt. Im Hinblick auf die iber-
durchschnittliche Betroffenheit des Untersuchungsgebietes von Arbeitslosigkeit, der raumli-
chen Konzentration von Personenkreisen mit geringeren Chancen auf dem Arbeitsmarkt
sowie einer vergleichsweise schlechten Nahversorgung sind jedoch -neben den
stadtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen MaBnahmen- auch MaBnahmen zur Starkung
der lokalen Okonomie dringend geboten.

Das Handlungsfeld lokale Okonomie ist darauf ausgerichtet, im Kontext mit den anderen
Handlungsfeldern

» durch die Férderung neuer, vorrangig wohnortnaher Arbeitsplatze zu einer Reduzie-
rung der Erwerbslosigkeit - insbesondere bei den Migranten - beizutragen,

» durch die Initierung und  Koordination von  Beschaftigungs-  und
QualifizierungsmaBnahmen, insbesondere flr die Problemgruppen (Langzeitarbeits-
lose, Geringqualifizierte, Wiedereinsteiger, Auslander etc.), die Chancen am Arbeits-
markt zu verbessern,

> durch die Initiierung und Unterstiitzung von Existenzgriindungen die lokale Okonomie
insgesamt zu starken,

» Handel und Dienstleistungen zu starken und eine adaquate Nahversorgung sicherzu-
stellen sowie

» mit selbstorganisierten, geférderten Arbeitsprojekten eine zusatzliche ,Plattform* fir
Arbeit und Beschaftigung zu bilden.

C. 4.1 Vermittlung wohnortnaher Beschaftigung

Wie in Kapitel A.6 ,Lokale Okonomie* ausgefiihrt, grenzt das Gewerbe- und Industriegebiet
Brihl-Nord mit  einem  breiten = Spektrum  unterschiedlicher ~ Branchen und
Beschaftigungsmdglichkeiten unmittelbar an das Untersuchungsgebiet an. Erfahrungsgeman
ist die ortliche Wirtschaftsforderung sehr gut Uber etwaige Betriebserweiterung oder die
Entstehung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze informiert. Auf der anderen Seite hat die
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ARGE einen guten Uberblick iber die verfiigbaren Arbeitsuchenden, deren Qualifikation und
Wohnort.

Die Vermittlung von Arbeitsstellen bzw. Arbeitsuchenden zwischen Wirtschaftsférderung und
ARGE sollte daher intensiviert werden, wobei insbesondere auf eine Zusammenfiihrung von
Arbeit ,Suchenden” aus Vochem und Arbeit ,Anbietenden” aus dem Gewerbegebiet Brihl-
Nord hingewirkt werden sollte. Die aktuelle Berichterstattung Uber die Expansion der anséas-
sigen Lokomotivwerkstatt bietet hierfir einen konkreten Ansatzpunki.

Dartber hinaus sollten die Betriebe in Brihl Nord von der Wirtschaftsférderung darauf hin
befragt werden, ob sie im Rahmen einer ,konzertierten Aktion* zur Stérkung des Stadtteiles
Vochem bereit waren, Praktikaplatze speziell fir Jugendliche aus dem Stadtteil anzubieten.
Bei einer entsprechend positiven Resonanz sollte ein Projekt ,Praktikabérse Brihl-Nord“ ins
Leben gerufen werden (Federflhrung Wirtschaftsférderung der Stadt). Eine vergleichbare
Aktion kann sich fir die Bereitstellung von Ausbildungsplatzen anschlieBen.

C. 4.2 Initilerung und Koordination Beschaftigungs- und QualifizierungsmaBnahmen
Im Zuge der Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes stehen eine Reihe investiver
MaBnahmen an, die von Handwerks-, Dienstleistungs- oder anderen Unternehmen durch-
gefuihrt werden. Die Beispiele anderer Soziale-Stadt-Projekte zeigen, dass zumindest in Teil-
bereichen die Umsetzung investiver MaBnahmen auch fir die Integration von Arbeitsférde-
rungsmaBnahmen (Beschaftigungsférderung bzw. Férderung von QualifizierungsmaBnah-
men) geeignet ist. Als Betétigungsfelder kommen z.B. Handwerkerleistungen (Schreiner,
Maler und Anstreicher, Verputzer etc.) oder auch der Bereich Garten- und Landschaftsbau in
Frage.

Far die Initierung und Koordinierung von Beschaftigungs- und QualifizierungsmaBnamen
gibt es sowohl eine eigene Fordergebietskulisse (Mittel der EU und des Bundes) als auch
eine eigene Tragerlandschaft (freie Trager fur Beschaftigungsférderung). In der Regel wer-
den aus der konkreten Aufgabenstellung heraus Projekte der Beschéaftigungsférderung und
Qualifizierung definiert, fir die dann ein Trager bei den fur die Férderung zustandigen Regi-
onalstellen einen qualifizierten Fdrderantrag einreicht.

Projektvorschlag: Die Sanierung und Modernisierung eines der Wohnhauser der Gebausie
erfolgt durch eine BeschéaftigungsférderungsmaBnahme mit jugendlichen Langzeitarbeits-
losen. Als Projekttrager fungiert die Gebausie; zur Finanzierung wird eine Férderung aus
dem Programm L.O.S. (Lokales Kapital fUr soziale Zwecke) beantragt. Ziel ist, dass
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bestimmte Umbauarbeiten (z.B. Entkernung, Innenputz, Oberbdden Malerarbeiten etc.) von
den Jugendlichen im Rahmen der Projektférderung durchgefihrt werden.

C. 4.3 Ausbau wohnortnaher Dienstleistungen

In Verbindung mit Beschaftigungs- und QualifizierungsmaBnahmen wie auch im Zuge der
Unterstiitzung von Existenzgriindungen kann das Angebot an haushaltsnahen Dienstleistun-
gen ausgebaut werden. Gemeint sind Dienstleistungen ,rund um’s Wohnen - aus Vochem
fir Vochem*. Grundsétzlich kommen hier folgende Branchen, Dienstleistungen und Tatig-
keitsbereiche in Frage:

» Garten- und Landschaftsbau: Pflege der Grin- und Freizeitanlagen im Gebiet; Ruck-
schnitt der Baume und Straucher,

Hausmeisterdienste,

Liefer- und Fahrdienste,

Reinigungsdienste,

Naherei,

Waéscherei, Bligelservice,

Computernotdienst,

YV V.V V V VYV V

Babysitter.

Kleinteilige Stadtteilarbeit, selbstorganisierte und tragfahige Beschaftigungsprojekte sind ein
wichtiger Beitrag zur Stabilisierung der Lebensverhaltnisse im Quartier.

Projektvorschlag: Griindung der ,,Vochemer Werkstatt“ kurz ,,VW*.

Ziel: Aufbau und Betreiben einer Werkstatt fur

Kleinreparaturen (z.B. Haushaltsgerate, Computer, Kleinmdbel, Fahrrader),
Verleih von Werkzeugen,
Hobby’s (mit Tauschbérsen),

YV V VYV V

Kunst und Kreativitat (Bildhauerei, TOpferei, Maleratelier).

Schon der Umbau und die Herrichtung der Vochemer Werkstatt kénnte im Rahmen einer
BeschéaftigungsférderungsmaBnahme durchgefihrt werden. Danach musste ein geeignetes
Trager- bzw. Betreiberkonzept entwickelt werden. Nach einer Anschubférderung sollte ver-

sucht werden, hieraus ein sich selbst tragendes Unternehmen zu machen.

C.4.4 Ausbau der Beratungsangebote vor Ort
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Das Handlungsfeld der Beschéftigungs- und Qualifizierungsférderung sowie der Existenz-
grindung ist sehr beratungsintensiv. Beratungsangebote sind in der Regel nicht dezentral
verfligbar, sondern an verschiedenen Stellen in der Stadt und der Kreisverwaltung verstreut:
Amt fir Wirtschaftsférderung, Kammern und Verbande, Banken und Kreditinstitute, etc.. Vor
diesem Hintergrund sollte ein wechselndes Beratungsangebot im Untersuchungsgebiet auf-
gebaut und vorgehalten werden, z.B. im Stadtteilbiro.

Termine und Beratungsangebote /-themen kdnnen Uber die im Zuge des Integrierten Hand-
lungskonzeptes vorgeschlagenen Kommunikationsmedien (Stadtteilzeitung, Internet,
schwarzes Brett) rechtzeitig bekannt gemacht werden. Uber die Arbeitsmarktberatung hinaus
bieten sich zahlreiche weitere Themen fiur eine zielgruppenorientierte Beratung vor Ort an,
z.B.

Ernahrungsberatung,

Beratung zur Gesundheitsfiirsorge,
Kaufberatung, Schuldnerberatung,
Existenzgrinderberatung,

YV V VYV V V

u.a.m..

C. 4.5 Stabilisierung der Nahversorgung

Die eingeschrankte Nahversorgung, die im Rahmen der Gebausie-Mieterumfrage festge-
stellte Unzufriedenheit der Mieter mit der Nahversorgung sowie die Ungewissheit, ob die
Geschéfte am Thiringer Platz langfristig gehalten werden kénnen, erfordert geeignete MaB-
nahmen zur Stabilisierung der vorhandenen und zur Akquisition neuer Handelsbetriebe.

Der Nahkauf am Thiringer Platz ist dauerhaft zu klein, das aktuelle Warensortiment ist
lickenhaft. Um eine SchlieBung zu vermeiden, sollten mit dem Betreiber (REWE-Gruppe)
Maoglichkeiten fir eine Erweiterung und Optimierung der Ladenflachen erértert werden. Ein
Erweiterungsbau ist grundsétzlich auf dem angrenzenden Grundstiick méglich; ein solcher
Anbau ware gleichzeitig ein Beitrag fir eine andere bauliche Fassung des Platzes (,Kopf-
bau®).

Ob und in wie weit auch andere Flachenpotenziale fliir zusatzliche Einzelhandelsbetriebe in
Frage kommen (z.B. die Grundstlicke zwischen der StraBe Zum Sommersberg und der
RdmerstraBe), ist im Zuge der stadtebaulichen Rahmenplanung néher zu untersuchen.

Parallel dazu bedarf es einer Aufwertungsstrategie fir die Geschéafte am Thuringer Platz.
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Projektvorschlag: Griindung einer Immobilien- und Standortgemeinschaft ISG am Thirin-
ger Platz.

Der aus dem Stadtmarketing kommende Ansatz der Zusammenfihrung von Immobilien-
eigentimern und Einzelhdndlern mit dem Ziel der Aufwertung und Attraktivierung bestehen-
der Geschaftslagen, kommt grundsétzlich auch fir den Tharinger Platz in Frage.

Der Moderationsprozess mit den beteiligten Eigentimern und Mietern sowie die gemein-
same Entwicklung eines Marketing- und Aufwertungskonzeptes kann in die Planungswerk-
statten Thiringer Platz (vgl. Kap. C.2.2 Thiringer Platz) eingebunden, das Ergebnis in den
stadtebaulichen Rahmenplan integriert werden.

C. 4.6 Weiteres Vorgehen / Arbeitsziele 2008:

» Runder Tisch von Vertretern der Wirtschaftsférderung, ARGE, Agentur fir Arbeit,
IHK, HWK und Vertretern der groBen Firmen im Gewerbegebiet Brihl-Nord; Ziel:
Verabredung eines gemeinsamen Aktionsplans zur Erweiterung der Beschaftigungs-
und Qualifizierungsangebote speziell fir Vochemer Arbeitsuchende (z.B. Prakti-
kumsborse, Ausbildungsbérse, Beratungsoffensive),

» Gesprache mit Nahversorgern bezlglich Erweiterung / Neubau am Thiringer Platz,

A\ 4

Initiierung und Grindung einer ISG Tharinger Platz,
» Fokussierung des Themas Handel am Tharinger Platz im Rahmen der Planungswerk-

statten und der stadtebaulichen Rahmenplanung.
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C.5 Schule und Bildung

Wie in der Analyse aufgezeigt wurde, wechseln im Durchschnitt der Gesamtstadt doppelt
soviel Schiler/innen von der Grundschule zum Gymnasium wie in Vochem. AuBerdem
wurde aufgezeigt, dass die Betreuung der Kinder (Angebot an
Tagesbetreuungseinrichtungen) und Jugendlichen schlechter ist, als in der Gesamtstadt.

Das Handlungsfeld Schule und Bildung zielt daher darauf ab, die Betreuungsangebote aus-
zuweiten sowie die Chancen flr eine bessere Schulausbildung zu erhéhen. Damit sollen
letztlich die Bildungs- und Berufschancen vor allem der benachteiligten Gruppen im Untersu-
chungsgebiet insgesamt verbessert und damit auch ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung
der Einkommens- und Sozialstruktur im Gebiet geleistet werden.

C. 5.1 Aufbau Betreuungs- und Bildungsnetzwerk

Zur Verbesserung der Bildungschancen und damit verbunden letztendlich auch der Berufs-
und Lebenschancen wird ein Betreuungs- und Bildungsnetzwerk vom Kindergarten tber die
Schulen bis hin zum Berufseinstieg angestrebt. Durch die gezielte Vernetzung mit anderen
Handlungsfeldern des Integrierten Handlungskonzeptes (z.B. lokale Okonomie, Leben im
Stadtteil) kbnnen auBerschulische Angebote und Aktivitaten angedockt werden.

Projektvorschlag: ,Uberganger-Triatlon“: Unter diesem programmatischen Projektnamen
verbirgt sich die Idee, ein Beratungsnetzwerk und Kooperationsverbund aufzubauen bzw.
bestehende Ansétze so weiter zu entwickeln, dass die drei ,Ubergénge* eines Kindes bzw.
Schdlers

» von der KiTa / dem Kindergarten zur Grundschule,
» von der Grundschule zur weiterfiihrenden Schule,
» von der weiterfiihrenden Schule in den Berufseinstieg

betreut und begleitet werden.

Dabei geht es vor allem darum, die Trager der Einrichtungen untereinander sowie nattrlich
mit den Kindern, Schiilern und Eltern in einen intensiveren Austausch zu bringen, die beste-
henden Beratungsangebote aufeinander abzustimmen und starker miteinander zu verzahnen

sowie Angebotsliicken zu erkennen und zu schlieBen.
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C. 5.2 Ausbau Schulsozialarbeit

Ein zentraler Baustein innerhalb dieses Netzwerkes und Kooperationsverbundes ist die
professionelle Schulsozialarbeit. Uber die Einrichtung je einer Sozialarbeiterstelle an der
Pestalozzischule (Férderschule) und der Erich-Kastner-Realschule, die beide zu hohen An-
teilen von Schiler/innen aus Vochem besucht werden, wirde das Beratungsangebot zielge-
richtet verbessert. Uber zusétzliche Stellen ist mit dem Land als zusténdigem Finanzier zu

verhandeln.

Im Zuge der Vernetzung mit anderen Beratungsangeboten und Beratungsstellen
(Verbraucherberatung, Krankenkassen etc.), wie

Lern- und Sprachférderung,
Ernahrungsberatung,
Sportférderung,

YV V VYV V

Bewerbungstraining etc.

kdénnte die Effizienz der Schilerbetreuung wesentlich erhéht werden. Die Erhéhung der Effi-
zienz ergibt sich aus der Kontinuitat der Schulerbetreuung Uber mehrere Jahre sowie die
gezielte, bedarfsorientierte Unterstiitzung und Férderung. Heute ist es oft so, dass Kurs- und
Beratungsangebote eher die Ausnahmen sind und von den Schiilern nicht oder allenfalls
sporadisch wahrgenommen werden; die Eltern kennen mdglicherweise vorhandene Ange-

bote nicht.

Durch die Vernetzung der Angebote und durch den regelméaBigen Austausch unter den
dahinter stehenden Tragern, Padagogen, Einrichtungen und Beratern kann fur alle Alters-,
Bedarfs- und Problemgruppen eine rechtzeitige und zielgerichtete Betreuung sichergestellt

werden.

Projektvorschlag: ,Berater-Patenschaften”: Die professionelle Schulsozialarbeit kénnte auf
freiwilliger, ehrenamtlicher Basis von ,Berater-Paten® unterstitzt werden. Denkbar ist, dass
-ahnlich den Tutoren an den Hochschulen- &ltere Schuler/innen jingere Schuler/innen
betreuen oder auch interessierte Senioren die Schilerbetreuung (z.B. Hausaufgabenbetreu-
ung, Nachhilfe, Tipps fur die Berufsorientierung) tbernehmen.

Projektvorschlag: ,Ich will es wissen“ — kénnte ein Titel fir ein Projekt zur gezielten Schu-
lung fUr Berufseinsteiger sein. Das Schulungsangebot kann z.B. umfassen
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Kommunikationstechniken,
Starkung des Selbstbewusstseins,
Konfliktbewaltigung,

YV V V V

Bewerbungstraining.

Projektvorschlag: Einrichtung eines Medienzentrums: Angesichts der Bedeutung eines
sicheren Umgangs mit modernen Medien sowie den vielfaltigen Einsatz- und Beschafti-
gungsmadglichkeiten mit unterschiedlichen Medien, wird die Einrichtung eines Medien-
zentrums vorgeschlagen. Das Projekt Medienzentrum I&sst sich ebenfalls vielfaltig mit ande-
ren MaBnahmen und Projekten der Stadtteilarbeit vernetzen. Folgende Ansatze kommen in
Frage:

» Einrichtung des Medienzentrums als selbstorganisierte BeschaftigungsmaBnahme
(z.B. Umbau einer leer stehenden Wohnung oder eines Ladenlokals im Unter-
suchungsgebiet),

» Reparatur / Aufristung ausgemusterter Computer-Hardware in Zusammenarbeit mit
der ,Vochemer Werkstatt VW*,

» Aufbau und Pflege einer Internetplattform, die den Prozess der Stadtteilerneuerung
begleitet und dokumentiert,

» Erstellung von Videofilmen Uber Vochem,

Y

Durchfihrung von Computerkursen,

» Herstellung der Stadtteilzeitung (Druck, Satz, Layout).

Der Projektvorschlag ,Medienzentrum® sollte mit dem Trager des Jugendzentrums und den
Jugendlichen aus dem Untersuchungsgebiet weiter qualifiziert werden.

C. 5.3 Weiteres Vorgehen / Arbeitsziele 2008

» Sicherstellung der Finanzierung fir den Ausbau der Schulsozialarbeit (2
Sozialarbeiterstellen) durch das Land,

» Vernetzung aller Einrichtungen, Trager, Padagogen, Berater aus dem Bereich
Schule/Bildung,

» Koordination der Beratungsangebote mit anderen Handlungsfeldern durch das Stadt-
teilmanagement,

» Weiterqualifizierung des Projektvorschlags Medienzentrum durch den Jugendtreff.
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C.6 Leben im Stadtteil und Integration

Im Stadtteil Vochem treffen unterschiedliche soziale und ethnische Schichten und Gruppen
aufeinander. Die Férderung des Zusammenlebens im Stadtteil zielt vorrangig auf

den Abbau sozialer Disparitaten,
die Verstandigung zwischen unterschiedlichen Ethnien, Kulturen und Lebensstilen,
die Herbeifihrung eines solidarischen Miteinanders und

YV V V V

die Starkung der Identifikation der Bewohner mit ihnrem Stadtteil.

Hierbei handelt es sich um Ziele, die allenfalls mittel- bis langfristig erreicht werden kénnen.
AuBerdem héangt deren Erreichen auch von Faktoren ab, die von der Stadt bzw. Uber das
Integrierte Handlungskonzept nicht beeinflusst werden kénnen. Hierzu gehéren z.B. politi-
sche oder konjunkturelle Entwicklungen.

Dennoch lassen sich im Zuge des Integrierten Handlungskonzeptes viele MaBnahmen
anstoBen, die sich in der Vernetzung untereinander und gegenseitig verstarken und geeignet

sind, die vorgenannten Ziele zu erreichen.

Von daher dienen alle bislang aufgefiihrten Projekte und MaBnahmen in den verschie-
denen Handlungsfeldern letztlich dazu, das Zusammenleben im Stadtteil im Sinne der
0.g. Ziele zu stabilisieren und zu verbessern. Entscheidend wird sein, die Vernetzung
der Handlungsfelder zielgerichtet und vor Ort zu organisieren, was die Hauptaufgabe
fur das Stadtteiimanagement sein wird.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird nachfolgend lediglich auf einige bislang noch nicht
angesprochene Aktivitdten, Projekte und MaBnahmen eingegangen, die ebenfalls flr ein
funktionierendes und harmonisches Zusammenleben im Stadtteil von Bedeutung sind:

C. 6.1 Aufbau einer kommunalen Familienberichterstattung:

Die kommunale Familienberichterstattung ist ein wichtiges Instrument der Stadt, um die
stadtteilspezifischen Probleme und Handlungsfelder erkennen und steuern zu kénnen. Dies
beginnt mit dem systematischen Aufbau einer stadtteilbezogenen Sozialraumbeobachtung,
wozu die Analyse im Zuge dieses Integrierten Handlungskonzeptes einen Beitrag fir den
Stadtteil Vochem leisten konnte. Wichtig ist, die Daten regelmé&Big fortzuschreiben und ein
regelmaBiges Monitoring sicherzustellen. Die Ergebnisse, Erkenntnisses und Bewertungen
sind Grundlage fir die Definition von Zielen und Strategien fir die gesamtstadtische Ent-
wicklung sowie fir die Stadtteilebene.
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C. 6.2 Ausbau Familienzentren

Die KiTa Merseburger StraBe ist eines der ersten Familienzentren in Brihl. Fir die Stadtteil-
arbeit in Vochem kann es daher eine Vorreiterrolle insbesondere hinsichtlich der Ausweitung
des Beratungsangebotes fir Familien Gbernehmen. Im Stadtteil kénnen die Familienzentren
die Vereinbarkeit von Familie und Beruf verbessern, Integrationsbemihungen férdern,
Armutsrisiken erkennen und mindern. Das Familienzentrum der KiTa MerseburgerstraB3e
sollte starker bekannt gemacht und vernetzt werden; der katholische Kindergarten sollte wie

vorgesehen ebenfalls zu einem Familienzentrum ausgebaut werden.

C. 6.3 Blindelung von vor-Ort-Beratungen
Es kann immer wieder beobachtet werden, dass bestehende Beratungsangebote die jeweili-
gen Zielgruppen nicht erreichen. Allein die Tatsache, dass viele Beratungsangebote auf
unterschiedliche Stellen im Stadtgebiet verteilt sind, zu denen man sich hinbegeben muss,
stellt fur viele eine Hemmschwelle dar. Von daher sollten die vorgeschlagenen
Beratungsangebote im Untersuchungsgebiet, das heiBt vor Ort angeboten werden; als
Raumlichkeiten fur die Durchfihrung von Beratungen kommen in Frage
o das zusatzliche Raumangebot in der neuen Turnhalle an der Grundschule St.
Albert StraBe,
o die bestehenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Schule, KiTa,
Jugendtreff),
o das geplante Stadtteilbiiro,
o evil. eine neu zu schaffende Einrichtung (Neubau oder Umbau eines
vorhandenen Gebaudes).

C. 6.4 Erweiterung der Angebote zur (Ganz-) Tagesbetreuung

Die bisherige Angebotsstruktur kommt lediglich in Kooperationen mit benachbarten Stadttei-
len Kierberg und Heide auf eine ausreichende Versorgung mit Einrichtungen zur Ganztages-
betreuung. In Vochem selbst sollten daher zusatzliche Tagesbetreuungsplatze geschaffen
und stérker an die Zielgruppen, darunter auch an die Familien- oder Lebensgemeinschaften
mit Migrationshintergrund, herangetragen werden.

C. 6.5 Férderung der Integration

Der hohe Anteil von Migranten im Untersuchungsgebiet sowie in den sozialen Infrastruktur-
einrichtungen macht es zum einen erforderlich, die Projekte und MaBnahmen aus dem
Integrierten Handlungskonzept stets auf diese Zielgruppe abzustellen, zum anderen aber
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auch, spezielle Projekte zur Integrationsférderung zu initiieren und umzusetzen. Dabei ist es
wichtig, neben den Bewohnern selbst auch deren Interessenvertretungen einzubinden, z.B.
die Religionsgemeinschaften, den Auslanderbeirat und andere Migrantenorganisationen. Die
Einbindung kann Uber die Beteiligung an den formellen Organisationseinheiten des Erneue-
rungsprozesses (vgl. Kapitel D.2 Organisation) erfolgen (Projektgruppe, Lenkungsgruppe
etc.) oder auch indem diesen Gruppen die Vorbereitung und Umsetzung eigener Projekte
aus dem Integrierten Handlungskonzept verantwortlich Gbertragen werden.

Folgende Projekte kommen hierfirr in Frage:

» Sprachférderung: Die Sprachférderung steht auf dem Weg zur Integration an

oberster Stelle; diese soll bei den Kindern so frih wie méglich (KiTa) beginnen.
Die Durchfihrung von Lesetagen oder Lesewettbewerben kdnnen dabei zuséatzli-
cher Anreiz und Motivation fir die Kinder und Jugendlichen sein.

Aber auch fur die auslandischen Eltern und Verwandten missen geeignete
Sprachkurse angeboten werden. Diese kdnnen z.B. thematisch ausgerichtet wer-
den (Arztbesuch, Behérdenbesuch, Einkaufen, Gesundheit,) und so auf spezielle
Sprachdefizite eingehen.

» Treffpunkte: Integration kann nicht hinter verschlossenen Tlren stattfinden. Von
daher sind geeignete Raumlichkeiten (witterungsgeschitzt wie auch im Freien,
vgl. Thema o&ffentlicher Raum) zu schaffen, wo sich die unterschiedlichen
Migrantengruppen untereinander und natirlich zusammen mit Deutschen treffen
und unterhalten kdnnen. Ein wichtiger zuklnftiger Anlauf- und Treffpunkt kann die
neue Turnhalle werden, wo auch Raume fur Vereine entstehen sollen.
Projektvorschlag: Griindung eines ,Cafe-International®: Vor allem fir die stideu-
ropdischen Auslander sind Cafe- und Teeh&user ein wichtiger Bestandteil des
kulturellen Lebens. Von daher wird eine ExistenzgrindungsmaBnahme flur ein
Cafe- oder Teehaus vorgeschlagen. Wichtig dabei ist, dass dies nicht dazu fihrt,
dass sich hier spater Angehdrige nur einer Migrantengruppe treffen, sondern dass
dort ein multikultureller Treffpunkt entsteht, z.B. in dem dort regelmaBig Veran-
staltungen (Musikabende, Ausstellungen 0.4.) stattfinden.

» Veranstaltungen: Gerade fir die Verstéandigung zwischen unterschiedlichen Kultu-

ren und Lebensstilen sowie fir die Férderung des nachbarschaftlichen Zusam-
menlebens sind Stadtteilfeste und Veranstaltungen von enormer Bedeutung.
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Dabei sollte aber nicht davon ausgegangen werden, dass deutsche Brauchtums-
veranstaltungen und Vereinsfeste (Kirmes, Schitzenfest, Karneval 0.4.) automa-
tisch auch fir auslandische Birger/innen von Interesse oder Bedeutung sind.
Vielmehr sollten die Veranstaltungen unabhangig hiervon stattfinden und kultur-
Ubergreifende Themen in den Vordergrund stellen, wie z.B. Kunst, Handwerk,
Theater, Kulinarisches etc.

Projektvorschlag: Im Rahmen des Workshops mit den lokalen Akteuren wurde
ein ,alle Religionen Ubergreifendes Stadtteilfest” vorgeschlagen. Dieses sollte
zeitnah durchgefuhrt werden und Auftakt fur eine ,Veranstaltungsreihe der neuen

Art” sein.

C. 6.6 Vernetzung der sozialen Angebote

Im Untersuchungsgebiet sind zahlreiche Angebote vorhanden. Zum einen gilt es, den
Bekanntheitsgrad der Einrichtungen bzw. der Angebote der Einrichtungen zu erhdhen,
zum anderen die Angebote synergetisch zu vernetzen und zu blindeln. Hierzu eignet sich

> ein Stadtteilflhrer / Verzeichnis der vor Ort vorhandenen Angebote und
Einrichtungen sowie

» aufbauend auf den ersten Workshop =zur Erstellung des Integrativen
Handlungskonzeptes die Etablierung einer speziellen Tragerrunde mit den Ver-

tretern aus den jeweiligen Einrichtungen.

C. 6.7 V.I.P - Vochemer - Integrations — Projekte

Unter dem Begriff der Vochemer Integrationsprojekte sind eine Reihe kleinteiliger MaB-
nahmen subsumiert, die darauf ausgerichtet sind, Kommunikation und Verstandigung auf
der Stadtteilebene zu erh6hen und eine positive Stadtteilidentitat zu férdern. Hierzu zah-

len beispielsweise

» Stadtteilfeste — mit zahlreichen Einrichtungen und den Vereinen, auch um die
wichtige Rolle der Vereine auf der Stadtteilebene zu férdern,

» Musikprojekte — vor allem far Jungendliche

> Projektvorschlag: ,Zeig's mir“: Kinder- und Jugendliche Ubernehmen Paten-
schaften flr andere, neu zugezogene Kinder und zeigen diesen Kindern den
Stadtteil Vochem und die Einrichtungen Vor-Ort.

> Projektvorschlag: ,Hor zu!*“- Durchfihrung von Lesenachmittagen mit Kindern

und Senioren.
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C. 6.8 Weiteres Vorgehen / Arbeitsziele fiir 2008:

» Organisation und Durchflihrung eines Religionen - Ubergreifenden Stadtteilfestes,

» Ausarbeitung eines zielgruppenspezifischen Sprachférderungskonzeptes gemeinsam
mit den verantwortlichen Stellen,

» Sammlung und Weiterqualifizierung spezieller Integrationsprojekte zusammen mit
dem Stadtteilmanagement und den jeweiligen Zielgruppen und Interessenvertretun-
gen.

33 Kinder-und Jugendtreff Vochem "Danz Dich Doll" 2004
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Teil D: Umsetzung, Organisation, Monitoring und
Evaluation

D.1 Umsetzung

D. 1.1 Schrittweise Umsetzung

Bei dem hier vorgelegten Integrierten Handlungskonzept handelt es sich um ein offenes
Konzept, das weiterentwickelt und in Zeitabstanden fortgeschrieben werden muss. Die Wei-
terentwicklung und Konkretisierung muss in enger Zusammenarbeit mit allen beteiligten
Akteuren und der Bewohnerschaft sowie den speziellen Zielgruppen aus dem Untersu-
chungsgebiet erfolgen. Die Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes kann nur
schrittweise und Uber einen mittelfristigen Zeitraum von etwa 5 Jahren erfolgen. Dabei ist ein
hohes MaB an Flexibilitdt erforderlich, da sich mdglicherweise im Zeitablauf
Handlungsbedarfe andern, neue Entwicklungen einstellen und Anpassungen erforderlich
werden. AuBerdem ist von groBer Bedeutung, ob, wann und in welchem Umfang finanzielle
Zuwendungen far die Projekte und MaBnahmen aus den sechs Handlungsfeldern generiert

werden kénnen.

D.1.2 Meilensteine fiir 2008

Unter Berlcksichtigung der aktuellen Handlungsbedarfe sowie der strategischen Ausrichtung
des Integrierten Handlungskonzeptes ergeben sich fir dessen Umsetzung folgende Meilen-
steine fir 2008:

Beratung und Beschlussfassung des Integrierten Handlungskonzeptes Mérz 2008,
Einreichung Férderantrag bis 31.03.2008,

Entscheidung der IMAG Uber eine Aufnahme in das Landesprogramm im April,
Erstes Stadtteilforum im 2. Quartal 2008,

Beauftragung stadtebauliche Rahmenplanung und wohnungswirtschaftliches
Gesamtkonzept bis Ende 2008,

» Aufbau Grundstruktur Stadtteilmanagement bis Ende 2008.

YV V V V V

Die weiteren und konkreten Arbeitsziele und -schritte aus dem Integrierten Handlungskon-
zept bis Ende 2008 / Anfang 2009 sind jeweils am Ende der sechs Handlungsfelder aufge-
flhrt.
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D. 1.3 Festlegung einer Soziale-Stadt-MaBnahme gemaB § 171 (e) BauGB

Um die zlgige und einheitliche Durchfiihrung der einzelnen Projekte und MaBnahmen aus
dem Integrierten Handlungskonzept sicherzustellen, legt die Stadt Brihl das Gebiet, in dem
die Soziale-Stadt-MaBnahmen durchgefiihrt werden, gemaB § 171 (e) Abs. 3 BauGB per
Beschluss fest. Die Gebietsabgrenzung entspricht der Abgrenzung des Untersuchungs-
gebietes (vgl. Kap. A. 1.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets), flr das ein besonderer
Handlungsbedarf festgestellt worden ist. Mit der gewahlten Gebietsabgrenzung ist insoweit
eine zweckmaBige Durchfihrung der MaBnahmen sichergestellt.

Grundlage fir den Beschluss ist gemaB § 171 (e) Abs. 4 das hiermit vorgelegte Integrierte
Handlungskonzept, das unter Mitwirkung der lokalen Akteure und Betroffenen entwickelt
worden ist. So wurden zwei Workshops mit den lokalen Akteuren sowie eine Reihe von Ein-
zelgesprachen mit lokalen Akteuren, Informationstrédgern und Interessenvertretern durchge-
fuhrt. Die Konkretisierung des Integrierten Handlungskonzeptes erfolgt im weiteren

Verfahren zusammen mit der Bewohnerschaft.
Darlber hinaus ist vorgesehen, die ziigige Umsetzung und einheitliche Durchfiihrung durch

den Aufbau eines Stadtteilmanagements sowie die erganzende Beauftragung externer Blros
bzw. Gutachter sicherzustellen.
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D.2 Organisationsstruktur

Fir die Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes Uber einen mehrjahrigen Zeitraum
bedarf es einer tragfahigen Organisationsstruktur. Dabei ist sowohl dem integrativen, res-
sortbergreifenden als auch dem prozessorientierten Charakter des Stadterneuerungsan-
satzes Rechnung zu tragen. Der Gedanke der ,Vernetzung von Aktivitdten und Akteuren®,
der sich als roter Faden durch das gesamte Handlungskonzept zieht, muss auch in der
Organisationsstruktur zum Tragen kommen.

Vor diesem Hintergrund und unter BerUcksichtigung des erforderlichen Programm- und

Quartiersmanagements sind drei kommunizierende Ebenen vorgesehen:

» Entscheidungsebene (Ausschiisse und Rat der Stadt Briihl),
» Steuerungsebene (Projekigruppe, Lenkungsgruppe, evt. Tragergruppe),
» Durchfihrungsebene (Programm- und Stadtteilmanagement).

Stadtrat und Fachausschiisse —Anidge> BV
Blrgermeister *ewiligung RP Koln
Information, Beschlisse
Entscheidungs-
vorlagen Entscheidungsebene
Steuerungsebene
Projektgruppe Lenkungsqgruppe
FB Stadtentwicklung , Ratsvertreter
‘é‘ég?;:fnr?t’ Information Biirgermeister
Gebausie h FB Stadtentwicklung
Wi : Riickkoppelung — gtaqtteilmanager
Amt fir Wirtschaftsforderung R g
ARGE Externer Berater
Stadtteilmanager
Externer Berater <Beteiliqung. .
Mitwirkung Stadtteilkonferenz
ﬁ Koordinierung H
Durchfiihrungsebene in Vochem
: Moderation AG
Stadttellmanagement Betreuung Mietersozialberatung und Belegung
l Betreuung, Durchfliihrung l AG
Projekt Proiekt Projekt Beschaftigung und Qualifizierung
Birgerwerk- Rahmenplan
stadt Thiringer AG .
Platz Vernetzung sozialer Angebote
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Entscheidungsebene

Die Entscheidungsebene ist hier gleichbedeutend mit der politischen Ebene. Sie befindet
Uber den (Grundsatz-) Beschluss zum integrativen Handlungskonzept sowie Uber die einzel-
nen MaBnahmen, die aus dem Grundsatzprogramm abgeleitet werden. Die jeweils berlhrten
Fachausschusse werden an den Beratungen beteiligt.

Die Ubergeordnete Genehmigungs- und Bewilligungsbehérde (Férdergeber) ist die Bezirks-
regierung Koéln und das Ministerium far Bauen und Verkehr des Landes.

Steuerungsebene
Auf der Steuerungsebene sollten mindestens zwei, evtl. auch drei Gremien vorgesehen wer-
den:

» Eine Projekigruppe,
» eine Lenkungsgruppe,
» eine Tragergruppe.

Projektgruppe
Inhaltliche Entscheidungen werden durch die Projektgruppe, die sich aus Vertretern des

Sozialamtes, der Jugendhilfe, der Agentur fir Arbeit, der Gebausie, der Wirtschaftsférderung
und des Fachbereiches Stadtentwicklung sowie ggf. externe Berater zusammensetzt, disku-
tiert und vorbereitet. Das ebenfalls teilnehmende Programm- und Stadtteilmanagement
nimmt hier koordinierende und vermittelnde Funktionen wahr. Aufgabe der Projektgruppe ist
es
» Entscheidungen zu Projekten und MaBnahmen vorzubereiten (Beauftragungen von
MaBnahmen, Zeitpunkte und Ablauf der Durchfihrung, Bestatigung von
Antragsunterlagen),
» Abstimmung notwendiger Verfahrensschritte (Information, Abstimmung und
Beschlussvorbereitungen fir die Ausschiisse und den Stadtrat),
> Férderung und Uberwachung des Ablaufes der integrativen Handlungsinitiative
(Stand der GesamtmaBnahme und der Einzelprojekte).

Lenkungsgruppe

Die Lenkungsgruppe setzt sich aus Mitgliedern der im Stadtrat vertretenen Fraktionen, dem
Burgermeister, dem Fachbereich Stadtentwicklung als federfihrendem Organ der Projekt-
gruppe, dem Stadtteilmanagement und ggf. externer Berater zusammen. Die Geschéftsfih-
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rung fUr die Lenkungsgruppe obliegt dem Fachbereich Stadtentwicklung; weitere Teilnehmer
kénnen bei Bedarf hinzu geladen werden. Zu den Aufgaben der Lenkungsgruppe gehért u.a.

Diskussion der Projekte und MaBnahmen des Integrierten Handlungskonzeptes,
Abstimmung und Vorberatung entscheidungsrelevanter Projekte und MaBnahmen,

Informationstransfer in die Fraktionen,

YV V V V

Vorbereitung von Ausschuss und Ratssitzungen.

Tragergruppe

Ob und in wie weit eine eigene Tragergruppe erforderlich ist, hdngt maBgeblich von der
Anzahl der in der Umsetzungsphase tatigen Trager und Akteure ab.

Die weitgehend verwaltungsbezogene Projektgruppe ist Uber die Mitwirkung in der ,Trager-
gruppe’ mit dem Stadtteil verkniipft. Sie ist quasi das Pendant zur verwaltungsseitig
koordinierenden Projektgruppe in dem in ihr die lokalen Tréger und Akteure aus dem Stadt-
teil vertreten sind. Das Stadtteilmanagement nimmt ebenfalls teil und stellt die Vernetzung
mit der Projekt- und Lenkungsgruppe sicher. Zu den Aufgaben der Tragergruppe gehdrt u.a.

» Entwicklung und Abstimmung von Projektkonzepten,

v

Mitwirkung an der Erstellung und Fortschreibung des IHK,
» Informationsaustausch und Koordinierung von MaBnahmen, synergetische
Vernetzungen unterstitzen,

» Mitwirkung an der Erfolgskontrolle.

Mitwirkend beteiligt wird die Stadtteilkonferenz, in welcher Blrgerinnen und Birger aus dem
Stadtteil selbst vertreten sind. Die Stadtteilkonferenz ist letztlich die Plattform, auf der Durch-

flhrungsebene und Steuerungsebene zusammenkommen.

Durchfiilhrungsebene in Vochem
Das vor Ort tatige Stadtteilmanagement ist fir die Durchfiihrung der Handlungsinitiative

verantwortlich. Dem Stadtteilmanagement kommt zentrale Funktion zu, einerseits
e flr das Prozessmanagement (Organisator), andererseits

e flr die Aktivierung, Beteiligung und Vernetzung der Initiativen, Bewohner und
Einrichtungen (Moderator, Koordinator).
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Die Managementaufgaben des Stadtteilmanagements umfassen u.a.

>

Y

A\ 4

Strukturierung, Steuerung und inhaltliche Verantwortung fir das Integrierte
Handlungskonzept,

Weiterentwicklung der Arbeitsstruktur (s. Organigramm oben),

Vor- und Nachbereitung von Sitzungen,

weitere Strategie- und Konzeptentwicklung, Abstimmung und Fortschreibung des
Integrierten Handlungskonzeptes,

Konstituierung des lokalen Entwicklungsnetzwerks,

Information stadtischer und staatlicher Gremien (vertikale Vernetzung),
Finanzierungsmanagement einschlielich der Vernetzung und Bindelung von
Foérderprogrammen, der Einwerbung von Mitteln sowie der Vorbereitung von Antrag-
stellungen,

Offentlichkeitsarbeit,

Controlling.

Das aktivierende, koordinierende Aufgabenfeld beinhaltet

>

YV V V V V

A\

die Projektinitiierung bzw. Qualifizierung entsprechend den entworfenen Projekten in
den Handlungsfeldern,

Unterstitzung der Blrgerbeteiligung,

Moderation und Begleitung der Arbeitsgruppen,

Vertretung der Belange der Bewohner/innen in stéadtischen Gremien,

Hilfestellung zur Selbstorganisation der Bewohner/innen,

Bindelung von Ressourcen und Vernetzung bestehender Strukturen (Koordination
und Abstimmung der Aktivitaten der vor Ort im sozialen Bereich tatigen Akteure und
Institutionen, um Synergieeffekte zu ermdglichen und vorhandene personelle, mate-
rielle und ideelle Kapazitaten effektiv einsetzen zu kénnen)

Beratung, Information als niedrigschwellige Anlaufstelle,

Organisation von Veranstaltungen auf Quartiersebene,

quartiersbezogene Offentlichkeitsarbeit, z.B. Unterstiitzung einer Stadtteilzeitung fir
Brihl Vochem, Unterstltzung der stadtteiloezogenen Arbeit der Trager.

" Die Mitglieder des ersten Workshops am 19.11.2007 in Briihl stellen einen Vorlaufer der Tragerrunde dar.
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D.3 Monitoring und Evaluation

Um die soziale Entwicklung im Gebiet zu beobachten und auf mégliche Verédnderungen zeit-
nah reagieren zu kdnnen, wird zur Unterstitzung der Programmsteuerung empfohlen, ein
einfaches, handhabbares Monitoring- und Evaluationssystem einzurichten. Dabei geht es vor

allem darum

» wirksame und zeitnahe Informationen Uber den Fortgang des Integrierten Handlungs-
konzeptes sowie

» Hinweise fur Korrektur- und Optimierungsmaéglichkeiten

zu gewinnen. Monitoring und Evaluation bauen auf den Daten aus der Analyse des Hand-
lungskonzeptes auf. In regelméBigen Abstanden sollten die folgenden, gebietsbezogenen
Parameter fir die einzelnen Teilbereiche abgefragt und wiederum mit der Entwicklung der
Gesamtstadt vergleichen werden:

Anzahl der Einwohner/innen nach Altersgruppen,

Anzahl der Haushalte,

Wanderungsbilanzen (Zu-/Wegzlge),

auslandische Mitbirger,

Leistungsempfanger nach SGB,

Ubergangsquoten Grundschule / weiterfiihrende Schulen,

V V V V V V V

Fallzahlen der Jugendgerichtshilfe.

Die gebietsbezogenen Parameter kbnnen erweitert werden, soweit die Stadt Brihl zuklinftig
weitere sozialraumbezogene Analysen durchfiihrt. Wiinschenswert sind vor allem stadtteil-
bezogene Arbeitsmarktdaten.

Neben den Veranderungen der sozio-6konomischen und sozialen Daten miissen Monitoring
und Evaluation aber auch geeignet sein, die spezifischen, mit dem Integrierten Handlungs-
konzept verfolgten Ziele zu Uberprifen. Fir die Bewertung der Zielerreichung kommen u.a.
folgende Parameter in Frage:

» Hohe der privaten Investitionen in die Erneuerung der Wohnungsbestande pro Jahr,

» Anzahl der Wohnungsmodernisierungen pro Jahr,
» Veranderung der durchschnittlichen Wohnflache in den Mietwohnungsbestéanden,
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Entwicklung der Kaltmieten sowie Entwicklung der Mietnebenkosten (insbes. der

A\

Heizkosten),

Anzahl der Teilnehmer an Kurs- und Beratungsangeboten (Sprachférderung etc.),
Veranderung der Einzelhandels-Verkaufsflache im Stadtteil,

Anzahl der Teilnehmer an Qualifizierungs- und BeschaftigungsmaBnahmen,
Veranderung von Wohnzufriedenheit und Stadtteil-lmage,

Qualitat der Bewohnerbeteiligung/-aktivierung,

YV V. V V V V

Qualitat der Organisations- und Kooperationsstrukturen.

Bereits die 0.g. Parameter machen deutlich, dass neben den quantitativ messbaren Ent-
wicklungen und Veranderung auch die ,weichen” Faktoren der Stadtteilerneuerung erfasst
und bericksichtigt werden mussen.

Hierzu bedarf es Befragungen der Bewohner, der lokalen Akteure und Experten, aber auch
von AuBenstehenden, etwa wenn es um die Bewertung des Stadtteilimages geht. Zum

gegenwartigen Zeitpunkt bildet die 2006 durchgeflihrte Mieterumfrage der Gebausie hierzu

einen Ansatz.

Handlungsbereiche THK im Uberblick

—> Partizipation und Stadtteilmanagement
—> Stidtebau

- Wohnungswirtschaft

- Lokale Okonomie

= Schule und Bildung

- Leben im Stadtteil und Integration

Integriertes Handlungskonzept Brithl-Vochem

35 Auszug aus der Sondersitzung der Brihler Ratsmitglieder am 19.02.2008
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D.4 Kosten und Finanzierung

Das Integrative Handlungskonzept fir den Stadtteil Brihl Vochem soll auf der Grundlage des
Programmaufrufs des Landes Nordrhein-Westfalen flr das operationelle Programm Ziel 2
2007-2013, ,Stabilisierung und Aufwertung stadtischer Problemgebiete® zur Férderung
beantragt werden. Damit sollen insgesamt drei Finanzierungssaulen far die Umsetzung des
Integrierten Handlungskonzeptes erschlossen werden:

» die Finanzierung durch private Investoren,
» die Férderung aus Landes- und EU-Ziel 2 —Mitteln,
» die Finanzierung anderer 6ffentlicher und freier Trager.

Eine férmliche Gebietsausweisung gemaR §171e BauGB (Soziale Stadt Gebiet) ist vorgese-
hen; eine Ableitung aus dem Handlungskonzept ist mdglich, so dass ggf. auch weitere,

gebietsbezogene Finanzierungen herangezogen werden kénnen.

Finanzierung durch private Investoren

Wie aufgezeigt wurde, besteht der gréBte Handlungsbedarf in der Erneuerung der Woh-
nungsbausubstanz der Gebausiebestande. Das Hauptinvestment der nachsten Jahre wird
daher von Gebausie zu tragen sein. Die grundsatzliche Bereitschaft zur Mitwirkung und zu
finanziellem Engagement hat die Gebausie bereits erklart. Spatestens zum Zeitpunkt der Be-
antragung von Fdérdermitteln des Landes / der EU bedarf es hier einer Konkretisierung, in

Investitionsbereiche des Handlungskonzeptes
Briuhl Vochem 2008 - 2013 (in T€)

Private (Folge-)
Investitionen; 7.000;
67%

Offentliche
Investitionen; 2.000;
19%

Stadtteilmanagement
und Stadtteilarbeit;
1.480; 14%
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welchem Umfang die Gebausie bereit ist, in den nachsten Jahren in die Instandhaltung und
Sanierung der eigenen Bestande zu investieren. Denkbar ist in diesem Zusammenhang eine
grundsatzliche Zielvereinbarung zwischen Stadt und Gebausie abzuschlieBen, die im Zuge
der Erstellung des wohnungswirtschaftlichen Konzeptes weiter zu konkretisieren sein wird.

Die privaten Investitionen missen dabei nicht vollstandig aus eigenem Kapital finanziert
werden, vielmehr kénnen weitere Leistungen oder Foérderungen aus anderen
Forderprogrammen einflieBen, z.B. aus dem Wohnungsbauférderungsprogramm 2008 vom
17.01.08. Dartber hinaus stehen den Investoren und privaten Eigentimern die Mittel der
KfW zur Verfigung, vor allem in den Bereichen Modernisierung, CO 2 — Gebaudesanierung
und Okologisches Bauen.

Férderung durch das Land NRW

Im Zuge der Férderung innerhalb der Férdergebietskulisse Soziale Stadt sind die 6ffentlichen
investiven MaBnahmen sowie die MaBnahmen zur Verbesserung der sozialen und wirt-
schaftlichen Verhaltnisse im Untersuchungsgebiet grundsatzlich férderfahig. Die Ergebnisse
des Integrierten Handlungskonzeptes wurden der Bezirksregierung Koéln in einem ersten
Fordergesprach vorgestellt. Ziel ist, in Abstimmung mit der Bezirksregierung einen formellen
Foérderantrag bis zum 31.03.2008 vorzulegen. Sofern es zu einer Aufnahme des Projektes
Brihl Vochem in die Landesférderung kommt, lage der Férdersatz einheitlich fir alle MaB-
nahmen bei 60 %. Von dem 40%-igen Komplementéranteil muss die Stadt Brihl mindestens
10 % selbst tragen; die Gbrigen 30 % kénnen grundsatzlich auch von Dritten bzw. Privaten
getragen werden.

Eine Aufnahme des Projektes Briihl Vochem in die Landesférderung wird u.a. entscheidend
davon abhangen, dass die privaten Investitionen den Anteil der 6ffentlichen Férderung deut-
lich Gbersteigen.

Finanzierung anderer dffentlicher und freier Trager

Insbesondere fiir die MaBnahmen zur Verbesserung der sozialen und wirtschaftlichen Situa-
tion der im Untersuchungsgebiet lebenden Menschen sowie der MaBnahmen zur Férderung
der Integration sollen &ffentliche und private Trager eingebunden werden. So gibt es z.B. im
Bereich der Arbeitsmarkt- und Beschéaftigungsférderung eine eigene Trager- und Forderland-
schaft. Konkret bedeutet das, dass z.B. die vorgeschlagene ,Vochemer Werkstatt VW* von
einem freien Trager der Beschéftigungsférderung zu einem Projektantrag ausgearbeitet wird
und hierflr ein Férderantrag z.B. im Rahmen des Programms L.O.S. Lokales Kapital fir
soziale Zwecke eingereicht wird (Bundesprogramm zur Férderung der Integration von
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benachteiligten Gruppen in den Arbeitsmarkt; nach Auskunft der zustdndigen Regionalstelle
soll das Programm auch tber 2008 hinaus verlédngert werde). Weitere infrage kommende

Foérderprogramme sind

» E&C Entwicklung und Chancen junger Menschen in sozialen Brennpunkten (Schwer-
punkte: Freiwilliges Soziales Trainingsjahr, Interkulturelles Netzwerk der Jugendsozi-
alarbeit, KuQ Kompetenz und Qualifikation fir junge Menschen),

» Integrationskurs, -programm, -projekte der Bundesanstalt fir Migration und Flicht-
linge,

» Darlehen der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW).

Kostenschatzung

Eine erste grobe Kostenschatzung fur die Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes
wurde vorgenommen. Die zu erwartenden Kosten sind der nachfolgenden tabellarischen
Ubersicht zu entnehmen. Die Kostenschatzungen sind im Zuge der Qualifizierung einzelner
Projekte und MaBnahmen aus dem Integrierten Handlungskonzept weiter zu konkretisieren.

Fir die MaBnahmen zur Verbesserung der sozialen und wirtschaftlichen Verhéltnisse wurde
zunachst ein pauschaler Ansatz gebildet, da viele der vorgeschlagenen MaBnahmen noch
mit der Bewohnerschaft und anderen Tragern zu konkretisieren sind. Fir die privaten
investiven MaBnahmen kénnen zur Zeit noch keine Kosten abgeschatzt werden, hierzu
bedarf es einer Abstimmung mit der Gebausie als Haupteigentimerin der Wohnungs-

bestande im Untersuchungsgebiet

Handlungskonzept Briihl Vochem 2008 - 2013
nicht investive MaBnahmen (in T€)

Wirtschaft und

Soziales; 500 €; 34% Stadtteilmanagement

; 420 €; 28%

Partizipation; 560 €;
38%
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Kostenschatzung Integriertes Handlungskonzept Brihl-Vochem, Stand: 08.02.2008

1. Partizipation, Stadtteilmanagement und Verfahrensbetreuung (Beratungs- und Planungskosten) sowie MaB-
nahmen zur Verbesserung der sozialen und wirtschaftlichen Situation der Bewohnerschaft

Kosten
MaBnahmen Kurzbeschreibung insg. 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
in T€
Stadtteilmanagement Einsatz eines Quartiersmanagers
(1,0 Vollzeitstelle) 275 55 55 55 55 55
Verfahren zur Stellenbesetzung 5 5
Stadtteilbiiro Umbau / Renovierung 120 gm
Ladenlokal 20 20
Einrichtung eines Stadtteilblros
in Vochem
(Erstausstattung Mobiliar, EDV) 20 20
Mietkosten (120 gm)
(7,50 €/ Warmmiete) 50 10 10 10 10 10
laufende Betriebskosten
(Buromaterial, Telefon etc.) 50 10 10 10 10 10
Summe
Stadtteilmanagement 420 5 115 75 75 75 75
Férderung Land 60% 252 3 69 45 45 45 45
Stadt. Eigenanteil 40% 168 2 46 30 30 30 30
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Partizipation

Kurzbeschreibung

Kosten
insg.
in TE

2008

2009

2010

2011

2012

2013

Erstes Stadtteilforum

Aktivierung, Beteiligung

Auftaktveranstaltung im 2.

Quartal 2008; danach pro Jahr

zwei Stadtteilforen.
(Kosten f. Organisation,
Moderation, Sachkosten)

Aufbau einer Stadtteilzeitung
(Sachkosten)

Ausstellungen/ Wettbewerbe

(Sachkosten, Preise)

- Fotowettbewerbe

- Gestaltungswettbewerb
OGS Schulhofgestaltung

Ausstellungen

- Vochem ,Gestern,
Heute und Morgen*®

- Flora und Fauna in
Vochem

- nn

48

42

30

30

10

Planungswerkstatt
Thiringer Platz

Initiierung und Griindung
ISG Thiiringer Platz

Zelt fir 6 Monate
4 Werkstattveranstaltungen

Dokumentation Ergebnisse

Moderation, Konzepterstellung

20

15

20

15
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Freie Mittel Schulprojekte, Aufbau
(Verfiigungsfonds) Internetplattform, Workshop-
und Arbeitskreissitzungen 50 10 10 10 10 10
Externe Beratung Beratung, Moderation,
Planungskosten Verfahrenskoordination etc. 180 30 30 30 30 30 30
Moderation
Stadtebaulicher Rahmenplan 50 40 10
Wohnungswirtschaftliches
Gutachten 40 20 20
Sachkosten 35 5 10 5 5 5 5
Summe 553 | 116 143 81 71 71 71
Partizipation
Externe Beratung
Planungskosten
davon Forderung Soziale 553
Stadt
Anteil Land 60 % 331,8| 69,6 85,8 | 48,6 | 42,6 | 42,6 | 42,6
Stadtischer Anteil 40% 221,2 | 46,4 57,2 | 32,4 28,4 | 28,4 28,4
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MaBnahmen Kurzbeschreibung Kosten
insg. In | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
T€
Verbesserung der sozialen
und wirtschaftlichen
Verhaltnisse
Praktikum bzw. Lokale Austauschbérse 25 5 5 5 5 5
Ausbildungsboérse ~Suche/Biete AP, Vernetzung
mit ARGE / Stadt / Wirtschaft
Initiierung und Einbindungen von Tragern fir
Koordination von Arbeitsférderungs-
Beschaftigungs- und maBnahmen
QualifizierungsmaBnahmen
Existenzgriindungs- Veranstaltungen,
beratungen Informationsmaterial 50 10 10 10 10 10
Unterstitzung selbst- Vochemer Werkstadt VW
organisierter, geforderter - Kunst, Werkraum 250 30 70 70 50 30
Arbeitsforderungsprojekte | - Tauschbdrse
- Kleinreparaturen
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Beratungs- und Koopera-
tionsverbund

Aufbau eines Bildungs-
netzwerkes; Koordinations- und
(z.T.) aufsuchende
(Offentlichkeits-) arbeit

15

Schilerberater

Einsatz Schulsozialberater,
Unterstitzung von
Patenschaften

Sprach- und
Kommunikationsférderung

Kleinteilige Projekte:
Sprachkurse,
Bewerbungstraining,
Konfliktmanagement,
Erndhrungsberatung,
Gesundheitsberatung, etc.

Bildungsangebote (z.B.
fahrende Blcherei...)

40

10

10

10

Erweiterung der
Ganztagsbetreuung

Bekanntmachung und ziel-
gruppenspezifischer ausrichten
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Familienzentrum Bekanntmachung durch 5 3 1 1
Informationsveranstaltungen
erhéhen, Offentlichkeitsarbeit
(Flyer)

Sozialraumanalyse Differenzierte soziale Analyse 10 2 2 2 2 2
mit Frihwarnsystem;
regelmaBige Fortschreibung,
gof. Ergéanzung;

kommunale Familien-

berichterstattung
Vernetzung sozialer Stadtteilfihrer erstellen und 5 3 0,5 0,5 0,5 0,5
Angebote jahrlich fortschreiben;

Netzwerkarbeit etablieren

Kleinteilige MaBnahmen Vochemer Integrationsprojekte: 20 5 5 5 5
V.LP s
kleinteilige MaBnahmen zur
Kommunikation und Erhéhung
der Stadtteilidentitat

Starkung der Rolle der Vereinsnetzwerk etablieren 10 2 2 2 2 2
Vereine Unterstitzung koordinierter
Stadtteilarbeit der Vereine;
Vochemer Runde

Etablierung einer Einrichtung und Betreuung eines 5 5
Stadtteilkultur Kulturarbeitskreises
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Kinder- und Kooperative Planung mit Kin- 25 5 5 5 5 5
Jugendgerechter Stadtteil dern und Jugendlichen

Musikprojekte

Sportprojekte
Integration und inter- Religionen Ubergreifendes 35 10 20 5
kultureller Austausch Stadtteilfest

Einrichtung internationales Café-

bzw. Teehaus;

Férderung von Begegnung und

Kommunikation

Internationale Kochkurse
SUMME pauschal 500 93| 1335]| 118,5| 87,5| 67,5
Férderung
Anteil Land 60 % 300 55,8 80,1 71,1 | 525| 40,5
Anteil Stadt 40 % 200 37,2 53,4| 47,4| 35,0 27,0
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2. Kosten fur 6ffentliche investive MaBnahmen
MaBnahmen Kurzbeschreibung, Kosten
Stichworte insg. 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
- in T€
Offentliche investive
MaBnahmen
Umbau und Neugestaltung Bauliche Realisierung der
Thiringer Platz Neugestaltung des Platzes
GroBe rd. 5000 gm a 125€/gm 625 225 400
StraBenraumgestaltungen Schrittweise Erneuerungen der
StraBenraume nach Prioritaten 500 50 100 100 | 150 100
Multikultureller Blirgergarten | Teilprojekt des Rahmenplanes
Flachenbereitstellung, Material 75 25 25 25
Umgestaltung bzw. 2 Garagenhofe (Entsiegelung,
Aufwertung von Begriinung)
Garagenhofen 4 Parkplatze (Gestaltung) 150 25 50 75
Verbesserung der Erneuerung Bodenbelag
Ausstattung der AuBen- Bolzpl. 30 30
anlagen Erneuerung 2 Spielplatze 120 60 60
Anlegung BMX-/Skater-Anlage 30 30
Erneuerung Sitzgelegenheiten 30 15 15
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Gestaltung o6ffentlicher
Raum

Pauschal, u.a. fir:
Anpflanzung von Baumen
Erneuerung Wege, Platze
Markierung Stadteingange
Anlegung Querungshilfen,
Beschilderung,

Verkehrsberuhigung 175 25 50 25 25 50
Ausbau Jugendtreff zu Ggf. Gebaudeanbau;
Medienzentrum / Erweiterung Raumangebot
Begegnungszentrum sowie technische Ausstattung; 250 50 150 50
Weitere Projekte
Summe 6ffentl. Investive
MaBnahmen 1.985 250 675 735 175| 150
dv. Foérderung 1.191 150 405 441 105 90
Landesanteil 60%
Stadtischer Anteil 40% 794 100 270 294 70 60
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3. Private investive MaBnahmen (Gebausie mbH)
MaBnahmen Kurzbeschreibung Kosten
insg. In | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
T€
Private MaBnahmen
Generalmodernisierungen Wohnungsbestande der 5.000
(Grundrissoptimierung, Gebausie (Matthausstr., Zum
Warmedammung, Heizung, Sommersberg 21-27, Schof-
Haustechnik, Fassaden, fenstr. 13-15
Balkone Tiiren, Fenster,
Oberboden etc.)
Teilmodernisierungen ( s.0., | Wohnungsbestéande Thiringer 1.000
Hauseingange, Balkone etc.) | Platz, Stiftstral3e,
Gebaudeabriss 500
Attraktivitatssteigernde AuBenanlagen, Hofflachen, 500
MaBnahmen, Wohnwege, Griinschnitt,
Erneuerung Wohnumfeld Farbanstriche, AuBenmadblie-
rung, Sitzecken
Neubau noch offen
SUMME priv. Investment 7.000
davon forderf.gem. 19.14 200 50 50 50 50
(pauschal geschatzt)
Foérderung Land 60 % 120 30 30 30 30
Anteil Stadt 40 % 80 20 20 20 20
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1) Dokumentation des ersten Workshops
2) Dokumentation des zweiten Workshops
3) Kartenteil
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Anlage 1: Dokumentation Workshop am 19.11.2007
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Stadt Briihl

Erarbeitung eines Integrierten Handlungskonzeptes
fir den Stadtteil Briihl-Vochem

Workshop am Montag, den 19. November 2007
Dokumentation der Ergebnisse

DSK

Regionalbiiro Bonn
Hochstadenring 50
53119 Bonn

Stadtebauliche Zielstellungen
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Wohnen und Wohnumfeld - Ubersicht (Flipchart Ergebnisse)

Schwachen

Starken / Potenziale

Thiringer Platz

veraltete Gestaltung des Thiringer Platz,
ungeordnete Funktionen

zentrale Lage und GrdBe des Thiringer Platzes

Funktionale Defizite fur ruhenden Verkehr und
~Marktplatz*

Neugestaltungsmaglichkeit

~.schwacher Einzelhandel”

Garagenhofe

Ungestaltete Garagenhdéfe

Schlechte Vermietbarkeit

Spielflachen

Unzureichende Gestaltung

Zahlreiche Spiel- und Bolzplatze

Teilweise schlechte Ausstattung

Flachenpotenziale sind gegeben

Wohnungsnahe Grinflachen

Unattraktive Nebenanlagen (Mulltonnen)

Ausreichende GrdéBe und Flachenpotenziale

Schlechte Spielmdglichkeiten mit Blickbeziehung
zu Wohnungen (Sandkéasten)

Gute Gestaltungsmadglichkeit der halb&ffentlichen
Raume

Am Kreisverkehr

Trennende Wirkung

Grin- und Freiflachen

Loberes” — unteres” Untersuchungsgebiet

Bebauungspotenziale, Mehrgenerationenhaus

HauptstraBe

Funktionsverlust

Schwacher Einzelhandel

Gebaude

Energetischer Zustand, D&mmung

Gebausie modernisiert

Rel. Moderne Wohnungsgrundrisse

Verkehr

Gute Fuss- und Radwegeverbindung

Gutes Bus- und Bahnangebot
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Kinder und Jugendliche (Flipchart Ergebnisse)

Schwéachen

Starken / Potenziale

Soziale Situation

Hohe Anzahl an Kinder und Jugendlichen

Viele potenzielle Nutzer

Unterschiedliche, unvereinbare Gruppierungen

Gemeinsamkeiten unterschiedlicher nationaler

Kulturen

Beriihrungsprobleme tiirkischer Gruppierungen

Raumliche Situation

kein Treffpunkt

Flachenpotenziale vorhanden

Raumliche  Separierung
MatthgusstraBe

Tharinger Platz,

Neue Turnhalle bietet zentrale Potenziale

Stadtteilbezogene Aspekte

Konkurrenz um Jugendliche

Vernetzung bestehender Einrichtungen

Viele Vereinsfeste, kein Stadtteilfest

Pfarrfest flr alle Religionen

Fehlende Stadtteilidentitat der Vereine

(problematische) Rolle der Birgervertretung

Birgerengagement

Soziales Leistungsangebot

Zu wenig professionelle Ressourcen

Ehrenamt kann professionelle Arbeit nicht

ersetzen

vergleichsweise gute Ausstattung mit sozialen
Einrichtungen
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Soziale Zielstellungen (Flipchart Ergebnisse)

Kinder- und jugendgerechtes Vochem

Im Rahmen des Workshops hat sich die Arbeitsgruppe mit der Zielstellung befasst, wie ein
Kinder- und Jugendgerechtes Vochem aussehen kénnte. Indikativ — das Ergebnis der
Arbeitsgruppe zusammenfassend kann aufgezeigt werden, wo mdgliche Handlungsschwer-
punkte gesehen werden:

Wohnraum
. il A Pooer .
ausreichend groBer Wohnraum, 8 - EJ%W:QT A K
. . . o e g 2"“""_
eigenes Kinderzimmer i Al gt ,{L-M‘”‘-ﬁ"" :

Kinder nicht zu spielen auf die StraBe schicken

Wohnumfeld

sichere Schulwege anstelle der ,verkehrsgerech-
ten“ Stadt

verkehrsberuhigte Zonen

gestaltete Platze fir Sport und Toben; laut sein
darfen

freies Spielen im ,wilden Gelande*

Spielangebote zur freien (unbeaufsichtigten) Ver-

figung
Mdoglichkeiten ,geheim® — flr sich zu sein
Sicherheit und Ordnung

Freizeit, Freunde

Auch unbeaufsichtigte Treffpunkte fir Treffen mit Freunden

Feste Bezugspersonen, Ansprechpartner; Anlaufstellen fir Kinder
Freizeitvergniigen, Feste, gute kulturelle Veranstaltungen

,offene“ Vereine

Orientierungshilfen fir Neuzuziehende

Nachbarschaftshilfen

Bildung
fahrende Stadtblicherei
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Ethnische und Kulturelle Vielfalt (Flipchart Ergebnisse)

Schwachen

Starken / Potenziale

Situation

Hoher Migrantenanteil
(Tarken, Aussiedler, auch Ostdeutsche; z.T. in
der zweiten Generation

Verwahrlosung, schlechtes Image, stigmatisierte
PLZ

,Demografische Wehmut® alterer Blrger

Kommunikation

Sprachliche Barrieren

Sprachférderungen im Ansatz vorhanden

Wenige Kontakte

Gemeinsame Kontakte (Sprach +

Kochférderung);  Organisationsgeschick  von
Frauen
Keine Durchmischungen; einseitige Belegungs- | Zahlreiche Feste fur Freizeit und Vergnligen
politik
Nachbarschaftskonflikte Kooperation von Schule und Kita
Soziale Beratung im Stadtteil vorhanden

(Kinder=>Jungendliche=>» Eltern)

Rolle der Vereine weiter unterstiitzen; Teilhabe
verschiedner Kulturen starken

Radikalismus (Rechtsradikale, Graue Wélfe)

Interreligiése Gespréache der Kirche

Sonstiges

Kleine Geschafte schlieBen

Geringe Attraktivitdt der Wohnungen

Zustand des Thiringer Platz
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Zusammenleben im Stadtteil (Flipchart Ergebnisse)

Handlungsansatze werden von der Workshoparbeitsgruppe gesehen in

e der starkeren Vernetzung und Koordination
der Aktivitaten,

e der Starkung der Vereine fir eine
Stadtteilarbeit in Vochem,

e niederschwelligen Angeboten: ,wir missen
die Seelen des Dorfes erreichen®,

e Schaffung einer stadtteilbezogenen Infor-
mations- und Kommunikationsplattform,
Marketing
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Teilnehmer des Workshops am 19.11.2007

Integriertes Handlungskonzept Briihl-Vochem

Teilnehmerliste Workshop am 19.11.2007, Ratssaal

Institution

Name

Anschrift

Projektgruppe Briihl Vochem (FB Stadtentwicklung)

Herr Claus Caspers

Fachbereich 61.1

Herr Lorenz Schmitz

Fachbereich 5011

Projektgruppe Briihl Vochem (Jugendamt)

Projektgruppe Briihl Vochem {Jugendamt) Herr Jurgen Fradrich Fachbereich 50/1
Projektgruppe Briihl Vochem (Sozialamt) Herr Alois Rampe Fachbereich 50/3
Projektgruppe Briihl Vochem (Gebausie) Herr Jungels GEBAUSIE, Theodor-Kérner-Stra3e 21a
Projekigruppe Brihl Vochem (Agentur fur Arbeit) Herr Georg Hilger ARGE Rhein-Erft, Alte Bonnstral3e 2¢
| Sozialarbeiter Herr Hasan Fikes Fachbereich 501
KiTa Stadt Brihl Frau Molden .Haus der Kinder Vochem®, Merseburger

Str.1

Kath. Kindergarten Frau Weisgerber Kath. Kindergarten, St-Albert-Strae 17
Grundschule Vochem Frau Schmidt OGS Bruihl-Vochem, St.-Albert 2
Grundschule Melanchthon Frau Hansch OGS Melanchton-Schule, Kaiserstrafle 158
Ev. Kirche Pfarrer Stefan Jansen-Hass Thomaskirche, HauptstraBe 19

Kath. Kirche Pastoralreferent Michael Kiihn seelsorgebereich Vochem, HauptstraBe 29

Auslanderbeirat

Herr Muhammet Hardal

Erzpriester der griechisch-orthodoxen Kirchengemeinde

Vorsitzender d. Auslanderb., Thiiringer Platz 7

Herr Radu Constantin Miron

Romerstr. 440c

Sonderspass (Verein f. Behinderte)

Frau Manuela Roth-Fertig

Sonderspassi...), Liblarer straBe 10

Lokale Okonomie (Amt fir Wirtschaftsforderung) Herr Gerd Schiffer Fachbereich 01
Kinderschutzbund Frau Bianca Sallach Kinderschutz bund Briihl, Eckdorfer Stralle 70
Kinderschutzbund Frau Anne Kalisch-Sechtem Daberger Weg 49

Stadtjugendring

Herr Michael Kasiske

Stadtjugendring, Zum Herrengarten 16

Allgemeiner Sozialer Dienst

Frau Marion Flatten

Fachbereich 50/1

Gleichstellungsbeauftragte

Frau Karin Joswig von Bothmer

Fachbereich 02

Integrationsbeauftragte

Frau Petra Rempe

Fachbereich 50/3

Initiative fiir Volkerverstandigung

Frau Katrin Sass-Blauhut

Initiative fiir Volkerverstandigung,
Kierberger Str. 60

Polizei

Herr Paul Tillmanns

Polizeiwache Briihl Wilhelm-Kamm-StraBe 49

Biirgergemeinschaft Vochem e.V.

Herr Karl Peter Matheis

SchultheiBstraBe 49

BauGrund Stadtentwicklung

Herr Thomas Reinertz

Chlodwigplatz 1, 53119 Bonn, BauGrund

BauGrund Stadtentwicklung

Herr Rainer Kalscheuer

Chlodwigplatz 1, 53119 Bonn, BauGrund

27
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Anlage 2: Dokumentation Workshop am 14.01.2008
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Stadt Briihl

Erarbeitung eines Integrierten Handlungskonzeptes
fir den Stadtteil Briihl-Vochem

Dokumentation des Workshops
am Montag, den 14. Januar 2008

DSK

Regionalbiiro Bonn
Hochstadenring 50
53119 Bonn

Inhalt
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e BegriBung und Einfiihrung

e Vortrag zum Stand des Integrierten Handlungskonzeptes fir Briihl Vochem
e Riickfragen und Diskussion

e Zusammenfassung der Ergebnisse

e Ausblick

Anlage:

e Teilnehmerliste
e Vortragsfolien (digital als separate Datei)

Bearbeitung

DSK

Dipl.-Ing. Rainer Kalscheuer
Dipl.-Ing. Thomas Reinertz

Regionalbiiro Bonn
Hochstadenring 50

53119 Bonn

Tel.-Nr. 0228 / 555 237 - 0
Fax-Nr. 0228 / 555 237 - 91

mail: rainer.kalscheuer@dsk-gmbh.de

thomas.reinertz@dsk-gmbh.de
J BegriiBung und Einfiithrung

Aufgrund der Haufung sozialer und stadtebaulicher Probleme wurde im Zuge der Haushalts-
beratungen der Stadt Briihl in 2007 verstarkt Gber den Stadtteil Vochem diskutiert und Haus-
haltsmittel flr die Erstellung eines Integrierten Handlungskonzeptes (IHK) bereitgestellt.
Nunmehr liegt der Entwurf eines Integrierten Handlungskonzeptes vor, der mit Beteiligung
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zahlreicher Mitarbeiter der Verwaltung, Vertretern aus Vochem und der DSK (vormals
BauGrund Stadtentwicklung) erarbeitet wurde. U.a. gab es mehrere Projektgruppensitzun-
gen und bereits im November einen ersten vorbereitenden Workshop mit den relevanten
lokalen Akteuren.

Heute geht es vor allem in der informellen Runde darum, den

- Entwurf des Handlungskonzeptes zu erlautern,

- durch Anregungen und Hinweise der Workshopteilnehmer zu ergénzen sowie

- Schwerpunkte und Prioritéten fir die weitere Bearbeitung zu definieren.
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J Vortrag zum Stand der Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzeptes (siehe Vor-
tragsfolien)

o Rickfragen und Diskussion
zur geplanten Beantragung von Férdermitteln und Férderféhigkeit

Das Integrierte Handlungskonzept stellt fir ausgewdhlte Indikatoren und Kriterien eine
Benachteiligung des Untersuchungsgebietes gegenlber der Gesamtstadt dar und zeigt
die Ziele, Handlungsschwerpunkte und MaBnahmen auf, um die Benachteiligungen
abzubauen.

In welchem AusmafBe sich die Benachteiligungen und Problemlage(n) im Landesver-
gleich darstellen, ist derzeit noch offen — das Land NRW erdéffnet erstmals auch kleinen
und mittleren Stadten und Gemeinden eine Programmteilnahmemadglichkeit. Sicherlich ist
das AusmaB der Problemlage nicht mit beispielsweise Kéln-Chorweiler vergleichbar.
Allerdings ist bei der Beurteilung Uber eine Aufnahme von Vochem in das Férderpro-
gramm des Landes auch die Frage der Entwicklungstendenzen zu prifen: ein praven-
tives, frihzeitiges Eingreifen auch bei geringeren Problemlagen sollte sinnvoller sein, als
die Eskalation sozialer Probleme abzuwarten.

Mit dem Beschluss des Stadtrates Uber das Integrierte Handlungskonzept wird nicht
automatisch Uber alle EinzelmaBnahmen abschlieBend entschieden. Vielmehr wird Uber
grundlegende Ziele, Schwerpunkte und Prioritdten des IHK entschieden sowie Uber die
Bereitschaft der Stadt — vorbehaltlich einer entsprechenden Férderung — anteilige Kosten
fir die Umsetzung zu tragen. Die Umsetzung des IHK kann allerdings nicht so angelegt
werden, dass dabei die grundlegende Logik des beschlossenen Handlungskonzeptes
wieder durchbrochen wird. Vereinfacht ausgedrlckt: ergeben sich aus dem wohnungs-
wirtschaftlichen Konzept wichtige Vorgaben fur die Grinplanung, kénnen keine vorzeiti-
gen EinzelmaBnahmen im Bereich Griinplanung durchgefiihrt werden, soweit Ergebnisse
des wohnungswirtschaftlichen Konzeptes noch nicht vorliegen.

zu wohnungswirtschaftlichen Fragen und Belegungsfragen
Zahlreiche Fragestellungen der Workshopteilnehmer richten sich auf die (wohnungswirt-

schaftlichen) Handlungsméglichkeiten der Gebausie. Zum einen sind die letzten Bele-
gungsbindungen in Vochem Ende 2007 abgelaufen, zum anderen stellt sich die Frage, in
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welchem AusmaRB eine bislang (traditionelle) Wohnungsfiirsorge des Unternehmens in
Briihl Vochem noch erforderlich ist.

Die wohnungswirtschaftlichen Fragestellungen lauten u.a.:

- Wie viele Wohnungen missen/sollen die Gebausie zur Verfligung stellen?

- Wie groB soll der Bestand fir ,soziale® Wohnungen sein?

- Sind Wohnungen/Gebaude in der Math&usstraBe wirtschaftlich vertretbar zu sanie-
ren?

- Sollte sich die Gebausie ggf. auf neue ,wirtschaftliche Dinge“ (Geschéftsfelder)
orientieren?

- Kann ggf. tUber eine Privatisierung von Mietwohnungen als Eigentumswohnungen far
die Mieter nachgedacht werden?

- Wie kann uber eine ggf. neue Investitionspolitik ein positiver stadtebaulicher Einfluss
bewirkt werden? Stichwort: ,Weg vom Image der 50er Jahre".

- Wie kann Uber eine Belegungspolitik ein erforderlicher positiver Einfluss auf die

Sozialstruktur erreicht werden?

Fir die Beantwortung der Fragen ist ein wohnungswirtschaftliches Konzept erforderlich,
das auch ein Belegungskonzept umfassen sollte. Grundsatzlich ist die Gebausie als
Haupteigentiimerin bereit, an der Stadtteilerneuerung mitzuwirken. Der Gebausie stehen
derzeit rd. 2 Mio. € laufende Instandhaltungsmittel zur Verfigung. Je nach Verkaufser-
l6sen durch die VerduBerung von Bestanden sollen in den nachsten Jahren stadtweit
zwischen 9 und 12 Mio. € in die Gebaudebestande investiert werden.

zu stadtebaulichen Fragen

Uber die rein wohnungswirtschaftlichen Fragen hinaus, gilt es zu definieren, wie ,Vochem
2020" aussehen soll. MaBnahmen der Wohnungswirtschaft allein kbnnen den Stadtebau
und das Wohnumfeld nicht begunstigen. Hierzu ist eine enge Verzahnung zwischen den
wohnungswirtschaftlichen Belangen und einer stéadtebaulichen Aufwertung erforderlich.

Eine zentrale Rolle Gbernimmt dabei der Thidringer Platz. Der Gberwiegend als ,Park-

platz“ genutzte Platz besitzt wenig Aufenthaltsqualitat und ist weder stadtebaulich noch
sozial-kommunikativ ein Quartiersmittelpunkt. Grundlegende gestalterische Fragen der
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Platzmitte, der Platzwande, der Aufenthaltsflachen, der Zuganglichkeit und der Versor-
gungsangebote (Stichwort: Einkaufsmarkt) sind zu beantworten.
Partizipativ-kommunikativ sind hierzu Planungen der Blrgerinnen und Blrger zu aktivie-
ren bzw. mit einzubeziehen, darunter beispielsweise das Projekt ,Madchen planen
Stadt".

Flr das Grundstlck der ev. Kirche (HauptstraBe, StiftstraBe) soll der aktuelle Sachstand

gepruft werden.
zu Fragen der Bildung

Eine groBe Benachteiligung wird in Vochem in den Fragen der Bildungsangebote gese-
hen, die gezielt unterstlitzt werden sollten. Freiwillige Angebote, wie z.B. die der OGS,
zeigen noch keinen durchgreifenden Erfolg. In diesem Zusammenhang wird auf die kom-
plexen Zusammenh&nge von hohen Auslanderanteile in den Schulen, Sprachproblemen,
Kosten der Ganztagsbetreuung, vorherrschendes Einkommensniveau etc. hingewiesen.
Im Erfahrungsaustausch mit den Schulen bedarf es einer breiten Palette an Unterstit-
zungen der Bildungs- und Sprachférderung, um die Kommunikation im Stadtteil zu
verbessern, und zu einer Verbesserung der Ubergangsquote zu den weiterfiihrenden

Schulen zu kommen.

zu Fragen der Koordination und des Qualitdtsmanagements in integrierten Planungs- und

Umsetzungsprozessen

Die Planungen und MaBnahmen Integrierter Handlungskonzepte erfolgen zielorientiert.
Der Einsatz eines Quartiersmanagers ist zwar keine Férdervoraussetzung, hat sich aber
als Instrument der Sozialen Stadt-MaBnahmen bewahrt. Das erforderliche, laufende
Monitoring anhand von Indikatoren (z.B. Ubergangsquote von Grundschule auf... , Zahl
der sanierten Wohneinheiten, ...) misst den Durchfihrungserfolg und ist fester Bestand-
teil der ErneuerungsmafBnahmen.

In der Regel sind das Monitoring und die Evaluation im Rahmen des Programmmanage-
ments bei einem Quartiersmanager des Stadtteils angebunden, der auch die Koordina-
tion der Stadtteilarbeit Gbernimmt.

e Ergebnis des Workshops
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Es wurde deutlich, dass den komplexen sozialen, stadtebaulichen, wohnungswirtschaftli-
chen und dkonomischen Zusammenhangen nur mit einem Integrierten Gesamtkonzept

Rechnung getragen werden kann.

Wenngleich viele MaBnahmen mehr oder weniger gleichzeitig angegangen werden
mussten, zeichnet sich folgende Prioritatensetzung ab:

1. Erstellung eines wohnungswirtschaftlichen Gesamtkonzeptes fir die Gebausie-
Bestéande.

2. Einleitung einer stadtebaulichen Rahmenplanung mit frihzeitiger Definition von ein
oder zwei raumlichen Handlungsschwerpunkten in Rickkoppelung mit den Ergebnis-
sen des wohnungswirtschaftlichen Konzeptes (voraussichtlich Tharinger Platz und
MatthausstraBe) und Konzentration der UmsetzungsmaBnahmen auf diese (ersten)
raumlichen Schwerpunkte.

3. Vertiefung des Handlungsfeldes "Bildung" und hier insbesondere der Situation im
Schulwesen (ggf. Verbesserung der vorschulischen Angebote, sozialpadagogische
Forderung, Schulsozialarbeit etc.).

| Ausblick

Die DSK wird kurzfristig den Vortrag fur die Fraktionen zur Verfugung stellen, mit der Bitte,
ggf. Hinweise, Anregungen oder Ideen einzubringen und per e-mail an die Verfasser zu sen-
den (Adresse siehe Deckblatt).

Am 19.02.08 ist eine gemeinsame Ausschusssitzung, am 03.03.08 eine Ratssitzung vorge-

sehen, damit das Handlungskonzept rechtzeitig durch den Stadtrat beschlossen werden
kann. Der Férderantrag soll dann Ende Mé&rz 2008 beim Land NRW eingereicht werden.
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Integriertes Handlungskonzept Briihl-Vochem

Workshop am 14.01.2008, Ratssaal

Institution

Name

Projektgruppe Briihl Vochem (FB Stadtentwicklung)
Projektgruppe Brithl Vochem (Jugendamt)
Projektgruppe Brithl Vochem (Jugendamt)
Projektgruppe Brithl Vochem (Sozialamt)
Projektgruppe Brithl Vochem (Gebausie)
Projektgruppe Briihl Vochem (Agentur fir Arbeit)
Der Biirgermeister

Der 1. Beigeordneter

Der Stadtkdmmerer

CcDU

CcDU

(ou
(ou
(ou
(ou

SPD

SPD

SPD

FDP Dienstreise

Fw/bvb

GRUNE

Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsges. mbH (DSK)
Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsges. mbH (DSK)

Herr Caspers

Herr Schmitz

Herr Fradrich

Herr Rampe

Herr Jungels

Herr Hilger

Herr Kreuzberg

Herr Brandt

Herr Freytag

Frau Luise Kiister

Frau Dr. Marion Frantzioch -
Immenkeppel

Herr Norbert Wasem
Herr Heinz Hepp

Herr Franz-Josef Gerharz
Herr Norbert Schmidt
Herr Hans Theo Klug
Herr Peter Klein

Frau Ingeborg Wehrhahn
Herr Frithjof Berg

Herr Stefan Wehr**

Frau Niclasen

Herr Reinertz

Herr Kalscheuer

Teilnehmeranzahl:
(Stand: 04.01.2008)

23

“*als Mitglied im JHA nach §78 KJHG benannte/r Vertreter/in,

Vorschlag aus der Verwaltung, bei Anderung bitte Mitteilung an s. Einladung

Anlage 3: Kartenteil
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Konflikte im Untersuchungs-

i gebiet Briihl-Vochem

_{r| Legende:

Gestaltungshediirftiger StraRenraum

Monofunktionale und unattraktive
Garagenhdfe

% Gestaltungshediirftige Kreuzungs-
und Platzsituation

@ Gestaltungshediirftige Stack-
eingangssituation

I Fehlende Raumkanten und Bauliicken

Gestalterische Mangel von Griin-
und Freiflichen

A Geféahrdungen fiir FuRganger und
Radfahrer
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